Estado de Mato Grosso

PREFEITURA MUNICIPAL DE QUERENCIA
CNPJ 37.465.002/0001-66

LEI COMPLEMENTAR N° 110/2020
DE 15 DE JUNHO DE 2020.

Dispde sobre a regularizagdo de edificacdes
construidas em desacordo com a legislagdo

especifica e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Queréncia - MT, no uso das atribuigdes que lhe confere a Lei
Orgénica do Municipio:
Fago saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu, usando as atribui¢des que
me confere o Art. 80 § III da Lei Orgéanica do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte Lei:
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar as edificagdes construidas
irregularmente, em desacordo com a legislagdo municipal que disciplina o ordenamento do Uso e
da Ocupagdo do Solo, e do Codigo de Obras e Edificagdes. ou sem a aprovacio e o licenciamento
do projeto, mediante expediente especifico, taxas e contrapartida financeira, desde até a
publicacdo desta lei, e em conformidade com as imagens produzidas pelo municipio que mapeara
todas as construgdes, e que apresentem condigdes de:

I - segurancga de uso;
II - estabilidade;

III - higiene;

IV - habitabilidade.

Art. 2° Somente serdo protocolados processos que possuirem os documentos minimos.
estabelecidos no artigo 11, da presente lei.

Paragrafo tnico - A analise preliminar serd realizada em até 07 dias uteis, e caso nio tenha
pendéncias serd emitida a taxa e o documento de regularizagdo, sendo entregue apenas, quando
comprovado o pagamento da taxa de Alvard e entrega do respectivo projeto fisico.

Art. 3° As seguintes edificagdes, bem como, os acréscimos e as reformas nelas executadas, que se
enquadrem nos termos desta Lei Complementar, poderdo ser passiveis de regularizac¢io, desde
b
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que, situadas em vias publicas consolidadas ou em rodovias que se encontrem dentro do perimetro
urbano do Municipio:

[ - as edificagbes destinadas as residéncias unifamiliares, bifamiliares ou multifamiliares,
concluidas até a publicagdo da presente Lei, e com a devida comprovagéo de edificagdo realizada
pelas imagens colhidas por este ente municipal, desde que fique comprovada pelas imagens, ou
pelo registro do Cadastro Imobilidrio a existéncia de construgdo irregular no lote, ou que tenham
sido notificadas com drea irregular no lote;

Il - as edificagdes destinadas as atividades ndo residenciais, observados 0os zoneamentos € usos
estabelecidos pela legislagdo pertinente em vigéncia, concluidas até a publicagio da presente lei.
desde que fique comprovada pelas imagens mapeadas pelo municipio, antes da data da publica¢éo.
ou pelo registro do Cadastro Imobilidrio a existéncia de construgdio irregular no lote, ou que
tenham sido notificadas com érea irregular no lote;

III - as edificagdes que por ocasido da construgdo ndo estavam localizadas em area de Zoneamento
Urbano;

IV - as edificagdes que possuem processos aprovados e licenciados no Municipio, ndo sendo
passiveis de substituigdo por contrariarem a legislagdo vigente, poderdo ser regularizados
mediante Certiddo de Indeferimento da substituigdo de projeto aprovado e licenciado, desde que
obedecidos os demais critérios desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para o recebimento da Certiddo de Indeferimento da substituigdo de projeto
aprovado e licenciado o responsdvel técnico devera apresentar Memorial Justificativo da
impossibilidade da substituigido, bem como, declaragdo de direitos autorais do antigo responsavel
técnico do referido projeto, autorizando o atual responsavel técnico a prosseguir com o
indeferimento da substitui¢do, ou cancelamento do projeto aprovado e licenciado, e entdo
regularizagdo da edificagdo.

Art. 4° As edificagdes, bem como, os acréscimos e as reformas neles executados, que se
enquadram nas especificagdes abaixo. analisados caso a caso, poderdo ser passiveis de
regulariza¢do mediante aprovagdo por Junta Técnica a ser instituida, mesmo:

I - que ndo atendam o recuo viario de 3m determinado pelo Municipio, desde que, estejam
localizadas dentro do perimetro urbano e que no momento da habilitagdo a regularizagio da
edificagdo e que o proprietdrio se comprometa a realizar a averbagdo na matricula do imével da
restrigdo ao pleno exercicio do direito de propriedade, bem como, da ciéncia de que a necessidade
de eventual alargamento da via publica ndo gerara direito de indenizagdo ao proprietario e aos que
sucederem.

IT - quando localizados em areas sobre coletores de redes pluviais e cloacais e adutoras, mediante
apresentacdo de Certiddo de Autorizagdo da DAE ou 6rgdo competente. contendo a descricdo da
reserva da faixa ndo edificdvel; £
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III - as edificagdes localizadas sobre parcelamentos irregulares e/ou logradouros publicos ndo
oficializados, desde que, fique comprovado que o lote estd em processo de legalizagdo e que se
comprove a posse deste;

IV - outros casos de interesse publico e social ndo enumerados acima.

§ 1° Para os efeitos desta Lei Complementar, consideram-se vias publicas oficializadas pelo
Municipio, aqueles que se originaram de regulariza¢@o fundiaria, de parcelamento do solo e vias
consolidadas, conforme Lei Ordinaria n® 704/2012 e suas alteragdes.

§ 2° Excetuam-se do disposto nesta Lei Complementar as edificagdes construidas nas faixas de
dominio de linhas de transmissdo de energia elétrica.

§ 3° Os efeitos de que trata o caput, se aplicam somente aos casos que possuam a matricula do
imovel como comprovante de propriedade, ou promessa de compra e venda, bem como, que
possuam a averbagdo de quaisquer limitagdes administrativas, conforme o descrito no inciso |
deste artigo.

Art. 5° Os casos de edificagdes com dreas irregulares, que ndo receberam notificagdo de
irregularidade até a publicagdo da presente lei, poderdo ser regularizados a contar da data de
vigéncia desta Lei Complementar, para requerer o registro da area irregular junto ao Cadastro
Imobiliario, através de dentincia espontanea, para ser considerada passivel de regularizagéo.

Art. 6° As edificagdes, bem como, os acréscimos nelas executadas, situadas ao longo das
rodovias, dentro do perimetro urbano do Municipio, poderdo ser passiveis de regularizag@do, desde
que se atenta a metragem da faixa de dominio.

Art. 7° As edificagdes que estdio em situagdo consolidada, proximas de cursos d"agua, canalizados
ou ndo, serdo passiveis de regularizagdo desde que atendam a legislagdo vigente.

Art. 8° Podera ser emitida Certiddo de Demoli¢ao junto ao processo de regularizagio para dreas
averbadas que foram efetivamente demolidas e comprovadas pelo levantamento arquitetonico e
por vistoria.

Art. 9°. No protocolo do processo de regularizagdo, onde serdo emitidas outras Certiddes, como
Certiddo de Demoligdo, ou de Tramitagdo para Bombeiros, ou de Indeferimento, serdo cobradas
cumulativamente Taxas de Alvard, dentre outras previstas no Codigo Tributario Municipal.

Art. 10. Nas edificagdes irregulares, o valor da contrapartida a ser paga. incidindo sobre a
totalidade da area objeto de regularizagdo sera definida de acordo com o Coédigo Tributario
Municipal

Art. 11. Para a regularizagdo de edificagdes, serd necessaria a seguinte documentagéo:

I - Certiddo Civel que comprove a auséncia de agdes possessorias no ‘nome do proprietario do
imovel e Certiddo Negativa de Débitos Municipal; 7
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- ___________________________________________________________________________________________]
II - documento atualizado que comprove a propriedade, a condi¢fio de promitente comprador, a
posse como se dono fosse (Certiddo de Medidas e Confrontagdes, para os casos de dreas em
regularizagio fundidria), ou outra forma de autorizagio para regularizar a constru¢io no imével;

IIl - laudo técnico expedido por profissional habilitado, atestando que a edificagfio atende aos
requisitos de seguranga de uso, estabilidade, higiene, habitabilidade, acessibilidade e declarando
que a edificacio a ser regularizada foi concluida em data anterior a publicagéo da lei e certiddo da
concessionaria ou oOrgdo competente, comprovando que o sistema sanitdrio estd instalado
corretamente, ligado & rede coletora ¢ esta de acordo com as normas da ABNT.

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, ou Registro de Responsabilidade técnica —
RRT do laudo e da obra, acompanhado do comprovante de pagamento;

V — Projeto Arquitetonico de acordo com o estabelecido pela NBR 6492.

Art. 12, O Executivo Municipal realizard vistoria na edificagdo para expedi¢io do respectivo
Alvara de Regularizagdo e Carta de Habite-se, podendo haver vistoria complementar sempre que
necessario.

Art. 13. As edificagdes que possuem esquadrias a uma distancia inferior a 1,50 m da divisa
poderdo ser regularizadas mediante apresentagdo da documentacdo de projeto, identificando a
anuéncia dos confinantes na confrontagdo onde infringir o afastamento acima mencionado, ou
fazendo muro que seja maior que a cota superior da abertura.

Art. 14. As edificagdes regularizadas na forma da presente Lei Complementar ndo permitirdo o
licenciamento das respectivas atividades, salvo se atendidos os requisitos legais.

Art. 15. Pelo valor social das atividades que desenvolvem, fica permitido ao Poder Executivo
Municipal flexibilizar os pardmetros urbanisticos e proceder a regularizagdo de construgdes ou
reformas em imdveis pertencentes as instituigdes sem fins lucrativos, desde que apresentem a
documentagdo necessiria que comprove que atenda aos seus objetivos essenciais.

Art. 16. A regularizagdo de edificagiio decorrente desta Lei Complementar nfio implica o
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular, ou 4 permanéncia de atividades irregulares
porventura instaladas no imével.

Art, 17. Permitida a regularizagfo, serd concedida, pelo 6rgo competente do Poder Executivo
Municipal, a respectiva Carta de Habite-se ou Alvara de Regularizago, somente apos a quitagio
das taxas, impostos e valores de contrapartida.

Parigrafo tdnice. Valores de contrapartida para regularizagdo poderfio ser parcelados junto &
Secretaria de Municipio de Finangas, conforme legislagiio vigente e sera passivel de execucio em
caso de descumprimento. i’
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Art. 18. Sera instituida uma Junta Técnica, composta por 3 (trés) membros sendo 01 (um) da
Secretaria de Administragdo 01 (um) da Secretaria de Obras e 01 (um) do Departamento Juridico,
a serem designados pelo Prefeito Municipal, através de Decreto.

§ 1° Os membros da Junta Técnica mencionados no caput deste artigo serdo nomeados no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar.

§ 2° Para os casos em que a Junta Técnica solicitar adequagdo do imével, para fins de aprovagdo. o
proprietario tera os mesmos prazos do §2° do art. 1° desta Lei Complementar para o cumprimento
das exigéncias.

§ 3° Os casos omissos e conflitantes desta Lei Complementar serdo analisados e deliberados pela
Junta Técnica.

Art. 19. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo e/ou afixac¢do revogada
as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Queréncia - MT, 15 de Junho de 2020.
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_Fernando Gorgen

Prefeito Municipal
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