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LEI MUNLICIPAL COMPLEMENTAR N¢ 009/93.-
De Q6 de outubro de 1993.-

TRATA DO ZONEAMENTO URBANO,
DA OCUPACEZO E USO DO SOIO E
SUAS NORMAS DISCIriLINARES.

O PRUFEITO wUNICIFAL DE QUERENCIA, Estado de Mato Grosso
no uso de suas atribuigdes legais,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e
Eu sanciono e promulge a seguinte Lei:

’

CAPLTULO I
DAS DISPOSICUES PrELIMINARES

Art. 1¥ - irata-se de uma lei que visa instiiuir normas discipii-
nares relacionadas & organizacgao f{sica, territorial da zona urbana,
expansdao urbana, setor industrial, chdcaras e reserva técnice do Mu-
nicipio de Querencia. Entre outras estabelece a divisdo territorial’
em dreas programadas. Disple sobre o sistema vidrio prinecipal e regy
la mediante Zoneamento o8 usos dos S010s e as noruas de ocupagao ,
com o objetivo de ordeuar, especialmente as rungoes e atividades r{-
sicas organizadas que garantem o desenvoivimento sécio-economico, eg
tético e o bem estar da populac@o.

Art. 22 - Devem fazer parte integrante da Legislac@o "in espécie"
o8 seguintes elementos:

I - plano que discrimina e caracteriza o sistema vidrio principal;

II - divisdo territorial em dreas;

III - quadro e plantas do setoriamento ou zonas de uso, desta for
ma :

a) areas urbanas;

b) dreas de expansac urbana;

¢) reserva técnica;

d) setor industrial;

e) chdcaras urbanas.

IV - Zoneamento, usec e ocupagao do solo.

CAPTTUIO II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 32 - As dreas urbanas de expansdo urbana e setor industrial,
obedecerao a um zZoneamento de uso e ocupagac dos terrenos, quadras °
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lotes e edificagdes. A liberagao de gqualquer obra de servico piblico
ou parvicular deverao seguir as direirizes bdsicas, contiaas nesta '
Lei. E 26 poderzo ser iniciadas apds aprovacao pelo Municfpiu atraves)
do Poder Executivo. Também os serviges publicos de infraestruiura e
os equipementos comunitdrios de infraestrutura social, sejam Fede =
ral ou Estadual, deverao ser aprovados peia Prefeitura Municipal pa=-
ra cumprimento daa Legislagao “in cspécie".

Art. 42 - Deve~se cbservar que se inclui na begislac8o a conservy
¢80 aa estétiva arguitetonica da area urvanu enfocando vambém a con-
servagao do solo e uo meio ampiente, implaniagao, urbanizagéo e re -
ilorestamento(arborizagao) .

CAPITUIO I1II
DO SISTEMA VILRIO

Art. 59 = O sistema vidrio urbano deve atender as normas Federais
de trénsito e compreende a-seguinte hierarquia:

I - fica criada a nomenclatura para o modelo vidrio existente no
perimetro urbano e industrial da cidade de Queréncia, fazendo o Ane-
x0 I parte integrante deste Capitulo, da seguinte forma:

a) Vias arteriais - vias com caracter{sticas @e continuidade e °*
vinculagdo com vias coletoras principais e interligacdo complementar
das dreas, como é ¢ caso das Avenidas:

Avenida Sul
Avenide Central
Avenida Norte
Avenida AG
Avenida lLeste
Avenida AB
Avenida EF

b) Vias ccletoras principais - vias com caracterf{sticas de conti-
nuidade e vinculaglo com acessos regionais e interligacdo entre seto
res como € o0 caso das ruas:

Rua AG

Rua AB

Rua EF

Rua EF-27

Rua EE

Rua FFP

Rua AA

Rua BB

E todas as vias do Setor Industrialj

¢) Vias internas - vias de tréfego predominantemente residenciaisj

d) Vias administrativas - s@o consideradas vias administrativas !
todas as vias internas dos Setores C e D.

Art. 6 2 - Pica o Poder Executivo autorizado a eriar vias de con-
torno para desviar o trdfego pesado do centro da cidade.

cAPTTUIO IV .
DA DIVISAO TERRITORIAL C
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Art. 79 - A zona urbana e setor industrial obedecem o mapeamento'
original de implantag¢@o do projeto urbano, sendo diviaido em setores
cuja finalidade € equacionar estratégias de intervengéo visando o or
densmento urbano referente a diversidade e intensidade de ocupacdo ,
redes de servicos publicos, de infraestrutura, raios de influéncia e
atendimento dos equipamentos comunitdrios de infraestrutura social ,
divididos:

1 - a divisdo dos setores devem obedecer agrupamentos de quadros’
que manvtenham entre si uma certa similitude, no tocante a dimensodes,
usos e ocupagdes do solo para que n@o Be criem atritos em seu orde-
namento:

IT - o setor urbano do Municipio terd a seguinte divisao:

a) Setor A - formado por quatro super quadras, tendo em cada, uma
praga central, e sendo as super quadras divididas em quatro quadras'
menores subdivididas em 18 (dezoito) lotes de 450 m2 (quatrocentos'
e cingquenta metros quadrados) cada guadra;

b) Setor B - formado por guatro super guedrus tendo em cada, uma'
praga central e sendo as superquaaras subdividiuas em guatro guadras
menores subdivididgs em 18 (dezoito) lotes de 450 m2 (quatrocentos e
cinguenta metros gquadrados) cada gquaara;

c) Setor C - formado por uma super quadra subdividido em & (oito)
quadras menores, sendo:

- quadras n® 1 e n? o (um e seis), subdivididas em 8 (oito) lotes °
com 675 m2 (seiscentos e setenta e cinco metros quadrados) mais 1 °
(um) lote de 4.500 m2 (quatro mil e guinhentos metros gquadrados) ca-
da quadra;
- quadras n? 2 e n? 5 (dois e cinco) formadas por dez (10) lotes de'
450 m2 (gquatrocentos e cinquenta metros gquadrados) mais 2 (dois) lo-
tes de 1.800 m2 (um mil e oitocentos metros quadrados) cada quadra;
- quadras n? 7 e n? 8 (sete e oito), quadras centrais com 7.200 m2 °
(sete mil e duzentos metros quadrados) cada quadra;
- quadras n® 3 e n? 4 (trés e guatro) formadas por 10 (dez) lotes °
com 450 m2 (quatrocentos e cinguenta metros quadrados) meis 1 (um )°
lote com 5.400 m2 (cince mil e gquatrocentos metros gquadrados) cada °
quadra;

<d) Setor D - formado por uma super quadra subdividido em 8 (oito)
quadras menores, sendo:
- quadras n? 1 e n? 6 (um e seis), subdivididas em 8 (oito) lotes '
com 675 m2 (seiscentos e setenta e cinco metros quadrados) mais 1 °
(um) lote de 4.500 m2 (quatro mil e quinhentos metros quadrados) ca-
da quadra;
- quadras n? 2 e n? 5 (dois e cinco) formados por 10 (dez) lotes de
450 m2 (quatrocentos e cinguenta metros quadrados) mais 2 (dois) lo-
tes de 1.800 m2 {um mil e oitocentos metros quadrados) cada quadra;
- guadras n? 7 e n? 8 (sete e oito), quadras centrais com 7.200 m2 °
(sete mil e duzentos metros quadrados) cada quadra;

~ quadres n? 3 e n? 4 (trés e quatro) formadas por 10 ( ez) lotes
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com 450 m2 {quatrocentos e cinguenta metros quadrados) mais 1 (um) °
lote com 5.400 m2 (einec mil e quatrocentos metros quadrados) cada '
quadra.

e) Setor E - formado por 6 (seis) super quadras tendo em cada, u-
ma praga central e sendo as super quadras divididas em gquatro qua =~
dras menores subdivididas em 18 (dezoito) lotes de 450 m2 (quatrocen
tos e cinquenta metros quadrados) cada quadra;

f) Setor F - formado por 6 (seis) super quadras tendo em cada uma
praca central e sendo as super quadras divididas em quatro quadras
menores subdivididas em 18 (dezoito) lotes de 450 m2 (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados) cada quadra;

g) ainda constem dos setores E e F 6 (seis) quadras paralelas em'
cada setor subdivididas em 18 (dezoito) lotes de 450 m2 (quatrocen -
tos e cinquenta metros quadrados) de drea cada.

h) Setor G e H compostos por 6 (seis) super quadras subdivididas'
em gquatro quadras menores também subdivididas em 18 (dezoitoc) lotes®
com 450 m2 (quatrocentos e cinguenta metros quadrados) de drea.

ITI - Setor Industrial - composto por:

a) quatro quadras subdivididas em 40 (quarenta) lotes cada quadra
com 5.000 m2 {einco mil metros quadrados) de area cada lotes

b) duas quadras subdivididas em 20 (vinte) lotes cada gquadra, com
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) de drea cada lote;

c) 1 (uma) quadra de 200,000 m2 (duzentos mil metros quadrados).

Art. 82 - A drea de expansao urbana destina-se a futuros loteamen
tos obedecendo regras dos setores urvanos ja impiantados, super gua-
dras subdivididas em 4 (quatro) quadras menores com subdivisoes de °*
lotes com 450 mz (quatrocentos e ecinquenta metros quadrados) de area
podendo acontecer subdivisOes em lotes menores com a finalidade de '
implantacao de ndcleos habitacionais.

Art. 9¢ - Constam do loteamento urbano 370 (trezentos e setenta )
chdcaras que circundem a ciaade com dreas gue variam de 7 a 30 (se-
te a trinta) ha destinados livremente a implantagdo da agropecudria.

CAPLTULO V
DO ZONEAMENTO, USO, NORWATIZACXO DE RECURSOS E OCUFAGAO DO SOIO

Art. 10 - Para disciplinar, ordenar, regulameniar a localizagao e
distriouicéo dos usos previstos nos diversos setores, adota-se a se-
gunie classiricagao de uso de solo, compativei com o padrdo de edi-
ficagao:

1l - havitugoes uniiamiliares

2 - habitagdes bifamiliares

3 - habitagGes multifamiliares

4 - edificagdes isoladas

5 - conjuntos habitacioneais

6 - habitagao - conjugados ou geminados

7 - edificacoes em fileira

8 - comerciais, varejistas e de servigo /éz>
U
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9 - equipamentos que servem areas residenciais

10 - equipamentos que exigem localizac@o espec{fica
11 - inddstrias poluentes

12 - inddstrias nao poluentes

13 - fdbricas de explosivos e depdsitos inflamdveis.

Art. 11 - Esses usos classificam-se em permitidos, tolerados e ig
compat{veis, padronizados em edificagdes residenciais, comerciais e
industriais:

I - PadrGes: A,B,C e residéncias populares e edificacdes residen-
ciais e comerciais, conforme discriminagdoc a seguir:

a) EdificagGes Padrdo "A" - sdo edificagdes com no minimo 130 m2'
(cento e trinta metros quadrados) de drea construfda em alvenaria com
material de primeir{ssima qualidade com exigéncias do projeto téeni-
cc completo obedecendo as normas do Cédigo de Obras do Muniefpio;

b) EdificagOes Padrso "B" - gdo edificacdes em madeira beneficia-
da ou alvenaria ou construgdes mistas com até 130 m? (cento e trinta
metros quadrados) de drea construfda nso podendo ter menos de 100 m?2
(cem metros quadrados), atendendo especificagdes do Cddigo de Obras'
do Municipio;

c) Edificagdes Padrgo "C" - sdo edificacdes em madeira ou alvena-
ria com até 120 m2 (cento e vinte metros gquadrados) de drea construl
da, nfo podendo ter menos de 60 m2 (sessenta metros quadreados), u -
sando material inferior autorizando cobertura com telhas de cimento
amianto 4 mm (quatro milfmetros) atendendo especificagdes do Cédigo’
de Obras do Municipio;

d) EdificagGes populares - sa@o edificagdes com até 60 m2 (sessen-
ta metros quadrados) de area construfda sem responsabilidade técnica
atendendo as normas do Cédigo de Obras do Muniefpio;

e) EdificagOes industriais e equipamentos - s@io edificagdes que g
tendam as necessidades técnicas da industria ou equipamentos "in es-
pécie" sujeitos as normas nacionais de seguranga, atendendo especifi
cagoes do Cddigo Mumicipal de Obras e Posturas.

Pardgrafo Unico - As construgdes a que se referem os padrées A,B,
C, deste artigo, deverdo obedecer um plano técnico onde conste o mf-
nimo exigido pela Lei, sendo que o prazo mdximo para o acabamento da
obra é'de 5 (cinco) anos, a partir da data de infecio da construcdo.

Art. 12 - S8o permitiaas as localizagdes das edificacdes mediante
padrdes especificados no artigo 11 (onze) desta Lei, como segue:

e)Padrao "A" - sao permitidas as localizacdes em todes os setores '
do loteamento urbano, inclusive no setor industrial quando for cons~
tatado que os mesmos servirao de suporte a2s inadstries ali instais -
das;

b) Padrio “B" - s80 permitidas as localizagbes destas editicacoes
nas avenidas ou artvérias, ruas coletoras principais e residenciais '
ao loteamento urbanv e setor industrial guando for constatado que os
mesmos Servirao de suporte as inadstrias instalaass;

c) Padrdo "C" - serao permitidas somente nas ooras internas das °

super quadras, nas ruas coletoras principais e av:;ZZﬁs dos setores'
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E,F,G e H;
d) "Edificages populares" - serso permitidas localizagdes popula=
res nos setores E,F,G e H nio sendo permitidas nas Avenidas Sul e EF;
e) No setor industrial nao serfo liberadas construgSes para uso re
sidencial exceto quando as edificagles serviraoc de suporte as indds -
trias.
Pardgrafo Unico - No Setor C e D somente serdo autorizadas edificg
goes Padrao “A".
Art. 13 - Nos casos em que 0 proprietdrio de lote industrial nao '
tem planos de instalar ume inddstria e deseja comstruir, ndo possua °
lote urbanoc e nao consiga vender o lote industrial, a Prefeitura pode
rd realizar a permuta do lote industrial por um lote urbano, sendo a
localizag@o deste definida conforme a Prefeitura achar conveniente.
Pardgrafo Unico - Pm casos de troca, a avaliagdo do terreno serd '
feita pela Comissao de Avaliagio de Valores Imobilidrios.
Art. 14 - Para 08 usos nao conformes j& existentes cabe a Prefeity
ra Municipal, realizar os estudos necessdrios para corrigir as irregy
laridades. Nas edificagOes utilizadas por usc ndo conforme, nao serao
permitidas obras que impliguem na ampliacéo da drea construfda, prin-
cipalmente quando prejudicar a estética e o paisagismo.
Art. 15 - Os usos dos solos com referéncia a normatizagdo de recup
sos das edificagles, ficam assim determinados nos setores habitacio -
nais:
I - Recuo de frente:
a) edificagOes residenciais e comerciais - nos setores habitacio -
nais teréo 4 m (quatro metros) de recuo frontal e, em caso de esquina
4me 2m (quatro e dois metros);
b) recuo lateral - os recuos laterais e de fundos obedecerao uma '
margem minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para use '
de aberturas, portas ou janelas.
Art. 16 - 0 uso de passeios é de exclusiva competencia da ‘refeitﬂ
ra, para obras e equipamentos comunitdrios.
Art., 17 ~ As edificagles no setor industrial deverdo atender a wm'
recuo frontal de 4 m (guatro metros) e lateral e fundo de 1,50 m, (
metro e cinguenta centimetros), quando residenciais. Ubrigatoriament
deverao ser construidas a 30 m (trinta metros) da inaﬁszria, cercado
por razoes de segursnga.

CAr{TUL0 VI
DAS PISPOSIGUES THANSITORIAS E FINAIS

Art. 16 - A reserva téenica obedecera normas e uso, preservacao 4
ambiental, conrorme aisposigles da Lei Organica em seu artigo i65.

Art. 19 - Esta Lei entrard em vigor na data de suz publicacio, re-
vogadas as disposicoes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Queréncia:
outubro de 1993.~

Denir rerin
Prefeito Municipal




