REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Fis. Matricuda

:§ REGISTRO DE IMOVEIS DE QUERENCIA - MT
3 l Livio n° 2 - Registro Geral 001 2.465
Giisidngiz - MT 30 de iulho ds 2009 0642042 000246512

MATRICULA N 2463, MOVEL: Um lote de tsires, com a érea de quatrocentos e cmqaanta metros
gquadrados (480m*), mfﬁ ng zona urbana da cidade de Queréncia, Estado de Mato Grosso, na Rua G-21,
locado sob o lote n. 18, da.guadra n. 26, do Setor "G” do loteamento denominade Projeto Queréncia |, com
0s seguintes limites & confr x‘e@,ces & frente, na extenséo de 15m (gquinze metros), com a Rua G-21; avs
fundos, na ex*f nsdo de 15m {guir qas metros;, com o iote §; 2 direita, na extensdo de 30m (rinta metros), com

os lotes 1 & 2, &, & ergue: m ra extensdo de 30m {trinta metros), com o lote 17. PROPRIETARIO:
MUNICIPIO UE QUERENW&, %g}m no CNPJ sob n® 37.465.002/0001-68, com sede nesta cldade, na

Avenida AB, s/n, Setor C. PR - Matricula n. 10.351, do Livro n. 2-Registro Gerad, do Registro de
Iméveis de Canarana/MT {R.1, de/i4 de junho de 2004). Protocola n. B.842, langado em 20 de julho de 2009,
W @i{w mgn g © 1.B-Protocsic. Querncla, 20 de ]ulhu de 2008 Registrador
LA Tt Bel. Marcelo Linck)

Emolumantos s Sei Digleal Cog. Aiois, 5 - AAHEEIS10 - GRATUITO (Bass de Céiculo: R$0,00 - FUM& 1mms;
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Por solicitagdo PREFEITURA MUNICIPAL DE QUERENCIA -MT CNPJ 37.465.002 e CPF
37.465.002/0001-66 com finalidade de conhecimento de real valor mercadologico para fins de VENDA,;

INTRODUCAO

Renan Rodrigo da Silva, Gestor Imobiliario e Perito Avaliador Imobiliario, inscritos no
Conselho Regional de Corretores de Iméveis, SOB N.° 6.000 e no CNAI Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios sobe N.° 37.509, com escritorio funcional situado na rua Bardo de Melgago —
Centro sul — Cuiaba-MT email: renanrd@gmail.com.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

OBJETIVO DO PARECER TECNICO

E objetivo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, encontrar o
real valor para fins de venda do imovel avaliado.
METODOLOGIA

O valor final do IMOVEL sera obtido por uma conjugacdo de métodos:

O valor do imével: Método Comparativo de Dados de Mercado.

O das benfeitorias: Método do Custo de Reprodugdo, considerando o fator de
conservagao.

O valor dos equipamentos: Pesquisa dos valores no mercado com sua devida
depreciagao pelo uso e estado.
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Foi, para tanto, efetuada pesquisa de areas em situagdes equivalentes e com
as mesmas caracteristicas das areas avaliadas, de tal modo que a comparacéo seja
possivel, ponderados os atributos por homogeneizagéo para a formag&o de pregos.

O nivel de rigor atingido foi o Nivel |, como definido pela NBR 14.653-2/2003.

DESCRICAO DOS IMOVEIS:

O imdvel com area total de 450, sendo 15x30 metros, registrada sob a matricula
2465.

SITUALIZACAOQ E LOCALIZACAO

Situa-se o respectivo imével na Rua G-21, lote 18, Quadra 26 — Setor G na cidade
de Queréncia-MT

CARACTERISTICAS DA REGIAQO

Endereco - Rua G21

Municipio : Queréncia

Densidade de Ocupacéao : Alta

Padrao Econémico - Alto

Categoria de uso predominante : Comercial/Residencial
Valorizagao imobiliaria : boa

Vocagao : Comercial/Residencial
Acessibilidade: : Boa

Intensidade de trafego . excelente

EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Rede de agua : existente
Coleta de lixo . existente
Energia Elétrica . existente
Rede de Esgoto . existente
Arborizacéo . existente
lluminagao publica : existente
Pavimentacéo . existente
Rede de telefonia/internet . existente
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ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

Comeércio

Escola

Servicos Médicos
Recreacao e Lazer
Agéncias Bancérias

DESCRICAO DO ENTORNO

Ocupacéao da Regiéo
Ocupacao Comercial
Ocupacéao Residencial
Distancia do Centro
Principal via de Acesso
Pontos de Destaque

hotéis , comércios em geral

PERSPECTIVAS DA REGIAO
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: de 000m a 500m

: de 50m a 2000m
: de 50m a 3000m
: acima de 1.000m
: acima de 1000m

:Heterogénea
. existente
. Existente

- mais de 500 m

- Av. Leste

:proximo area central, escolas

A regido tem grande potencial na area residencial onde se aplica valorizagéo de

imoveis na regiao do imével avaliado

PESQUISA DE CAMPO

Pesquisando as ofertas de imoveis em localizagéo e condigdes comparaveis a
dos imoveis avaliados com op¢des de VENDA com profissionais e imobiliarias que
atuam na regido do imdvel avaliado, encontramos valores unitarios
homogeneizados, que é 0 seguinte:

METODO EMPREGADO:

Para a avaliagdo do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imovel avaliando € avaliado por comparagao com iméveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicéo 't' de Student com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagdo.
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Apresentamos entdo, a nossa conclusao final, baseado no estudo do presente
Parecer Mercadoldgico e na Analise de Mercado Imobiliario.

R$ 250.000,00 (DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS )

O nosso Parecer esta embasado, no Art. 3° da Lei n° 6.530/78, o disposto no
Art. 39, VIl da Lei n°. 8.078/90, dos procedimentos gerais nas Avaliagdes de Imoveis
de Bens, através da Norma NBR 14.653-1 e das Avaliagbes de Iméveis Rurais.
Através das Normas NBR 14.653-1 e NBR 14.653-3, Resolug¢do do COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Imoveis) n°. 957/2006, Resolugdo COFECI n°
1066/2007, bem como o Ato Normativo da Resolugdo — COFECI n° 001/2011 e
ainda recente confirmacao pelo Superior Tribunal de Justica a sentenca do
processo n. 2007.34.0001.0591-0 do TRF 1. Regiao que conferiu ao Gestor
imobiliario e perito avaliador a atribuicdo de avaliacao mercadoldgica.

Este é o Nosso Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica

Cuiabd, 13 de margo de 2.024.

Documento assinado digitalmente

RENAN RODRIGO DA SILVA
Data: 13/03/2024 16:38:21-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Renan Rodrigo da Silva

Perito Avaliador
CRECI F. 6000
CNAI 37509
CREA-J 50709

SELO CERTIFICADOR
DIGITAL n° 065999

Rua Barao de Melgago, Centro Sul, Cuiaba — MT — Fone (65) 99204-5784 renanrd@agmail.com
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LOCALIZACAQ DO IMOVEL
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FRENTE DO TERRENO
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AVALIACAO DE LOTES URBANOS

MUNICIPIO DE QUERENCIA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n
37.465.002.000/66, com sede nesta cidade na Avenida Cuiaba, 335 — Setor C,
Queréncia-MT.

Objeto:

Lote de terra localizado na Rua G-21, lote N° 18, Quadra 26 — Setor G,
com medidas de 450,00 m?, sendo 15 metros de frente e 30 metros lateral,
Registrado sobre a Matricula de n° 2.465.




AVALIAGAO DO IMOVEL

VALOR DE VENDA
R$ 240.000,00 (Duzentos e quarenta mil reais)

Queréncia (MT), 28 de novembro de 2023.

lido Féfreira da Costa
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI-MT 8675



AVALIACAO DE LOTES URBANOS

MUNICIPIO DE QUEREN CIA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n
37.465.002.000/66, com sede nesta cidade na Avenida Cuiab4, 335 — Setor C,
Queréncia-MT.

Objeto:

Lote de terra localizado na Rua G-21, lote N° 18, Quadra 26 — Setor G, com
medidas de 450,00 m2, sendo 15 metros de frente e 30 metros lateral, Registrado sobre
a Matricula de n° 2.465.
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AVALIACAO DO IMOVEL

VALOR DE VENDA
RS 230.000,00 (Duzentos e trinta mil reais)

Queréncia (MT), 28 de novembro de 2023.

Shondn 40 ORENWINY
Eduardo Jorge de Aquino '
CORRETORDE IMOVEIS

CRECI-MT 14014



