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AVALIACAC DE LOTES URBANOS

MUNICIPIO DE QUERENCLA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n
37.465.002.000/66, com sede nesta cidade na Avenida Cuiabé, 335 — Setor C,
Queréncia-MT.

€L0:

Lote de terra localizado na Avenida Norte, lote N° 06, Quadra 26 — Setor G, com
medidas de 450,00 m?, sendo 15 metros de frente e 30 metros lateral, Registrado sobre
a Matricula de n°® 2.464.




AVALIACAO DO IMOVEL

3 ALOR DE VENDA
100.000,00 (Trezentos mil re: ’;?3‘; o
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Queréncia (MT), 28 de novembro de 2023.
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AVALIAGCAO DE LOTES URBANOS

MUNICIPIO DE QUEREN&_‘)!A, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n
37.465.002.000/66, com sede nesta cidade na Avenida Cuiabd, 335 — Setor C,
Queréncia-MT.

Objeto:

Lote de terra localizado na Avenida Norte, lote N° 06, Quadra 26 — Setor
G, com medidas de 450,00 m?, sendo 15 metros de frente e 30 metros lateral,
Registrado sobre a Matricula de n°® 2.464.




AVALIAGAO DO IMOVEL

VALOR DE VENDA
R$ 320.000.00 (Trezentos e vinia mil reais)

Queréncia (MT), 28 de novembro de 2023.
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CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI-MT 8675
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Rua Bargo de Meigago, Centro Sui, Cuiakd — MT - Fone (83) 99204-5784 renanid@amal oo
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GESTOR iMC

CRECH
CNAL 37 506

Por solicitagdo PREFEITURA MUNICIPAL DE QUERENC!A -MT CNPJ 37.465.002 ¢ CPF
37.465.002/0001-66 com finalidade de conhecimento de real valor mercadoidgico para fins de VENDA,

Ve

Renan Rodrigo da Silva, Gestor Imobiliario e Perito Avaliador Imobiliério, inscritos no
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis, SOB N.° 6.000 e no CNAI Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobiliarios sobe N.° 37.508, com escritorio funcional situado na rua Bardo de Melgago -
Centro sul — Cuiaba-MT email: renanrd@gmail.com.

TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGIC/

OBJETIVO DO PARECER TECNICC

E objetivo do Parecer Técnico de ‘Avaliacdo Mercadolégica, encontrar o
real valor para fins de venda do imovel avaliado.

METODCLOGIA

O valor final do IMOVEL seré obtido por uma conjugagéo de métodos:

O valor do imével: Método Comparativo de Dados de Mercado.

O das benfeitorias: Método do Custo de Reprodugdo, considerando o fator de
conservagao.

O valor dos equipamentos: Pesquisa dos vajores no mercado com sua devida
depreciacdo palo uso e estado.
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Foi, para tanto, efetuada pesquisa de areas em situagdes equivalentes e com
as mesmas caracteristicas das areas avaliadas, de tal modo que a comparacgao seja
possivel, ponderados os atributos por homogeneizagao para a formagao de precos.

O nivel de rigor atingido foi o Nivel I, como definido pela NBR 14.653-2/2003.

DESCRICAQ DOS IMOVEIS:

O imoével com area total de 450, sendo 15x30 retros, registrada sob a mairicula
2464,

SITUALIZACAQ E LOCALIZAGCAQ

Situa-se o respectivo imével na Avenida Norte, iote 06, Quadra 26 — Setor G na
cidade de Queréncia-MT

CARACTERISTICAS DA REGIAC

Enderego : Avenida Nerte
Municipic : Queréncia

Densidade de Ocupacao . Alta

Padrao Econdmico . Alto

Categoria de uso predominante o+« Comercial/Residenciai
Valorizag2o imobiliaria o . boa

Vocacao y | . Comercial/Residenciai
Acessibilidade: . Boa

Intensidade de trafego : ; . excejernte

EQUIPAMENTOS URBANOS EVCOMUVNETAREOS

Rede de agua : existente
Coleta de lixo : existente
Energia Elétrica CEL T RS . existente
Rede de Esgoto - ‘ - existente
Arborizacéo \ -~ Lo - existente
fiuminacao publica . existenie
Pavimentagéao : axistente
Rede de telefonia/internet ) ;. existente

Rua Bardc de Meigaco, Centro Sul, Cuiabé — MT — Fone (63) £9204-5784 renanrd@amail.com
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ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORKO

Comércio

Escola

Servicos Médicos
Recreacdo e Lazer
Agéncias Bancarias

DESCRIQAO DO ENTORNO

Ocupac¢éo da Regido
Ocupacao Comercial
Ocupagéo Residencial
Distancia do Centro
Principal via de Acesso
Pontos de Destaque

hotéis , comércios em geral

PERSPECTIVAS DA REGIAQ

: de 000m a 500m
..de 50m a 2000m
: de 50m a 3000m
: acima de 1.000m
. acima de 1000m

:Heterogénea
. existente
. Existente

: mais de 500 m

: Av. Leste

:préximo area central, escolas

A regido tem grande potencial na area residencial onde se aplica valorizagdo de

imoveis na regido do imoével avaliado

F b ek |

PESQUISA DE CAMPO

Pesquisando as ofertas de imdveis em iocalizagdo e condigcdes comparaveis a
dos imdveis avaliados com opgdes de VENDA com profissionais e imobiliarias que

atuam na regido do imdvel avaliado,

homogeneizados, que € o seguinte:

METODO EMPREGADO:

encontramos valores  unitarios

Para a avaliagdo do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacio por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imével avaiiando & avaliado por comparagdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com & distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%,

consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amosira desta avaliacao
Rua Bardo de Meigaco, Centro Sul, Cuiabé -~ MT - Fone (65) 99204-5784 renzarrd@amail cor



ATIVIDADES EXISTENTES NO ENTORNO

Comércio

Escola ,
Servicos Médicos
Recreacéo e Lazer
Agéncias Bancarias

DESCRICAQ DO ENTORNO

Ocupacao da Regiao
Ccupacéo Comercial
Ocupacéo Residencial
Distancia do Centro
Principal via de Acesso
Pontes de Destaque

hotéis , comércios em geral

PERSPECTIVAS DA REGIAQ
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: de 000m a 500m

. de 50m a 2000m
. de 50m a 3000m
: acima de 1.000m
. acima de 1000m

:Heterogénea

. existente

. Existente

> mais de 500 m
: Av. Leste

:préximo area central, escolas

A regido tem grande potencial na area residencial onde se aplica valorizacao de

imoéveis na regido do imovel avaliado

PESQUISA DE CAMPO

Pesquisando as ofertas de imoveis em localizagéo e condi¢cdes comparaveis a
dos imoveis avaliados com opcdes de VENDA com profissionais e imobiliarias que
atuam na regido do imdvel avaliado,

homogeneizados, que € o seguinte:

METODO EMPREGADO:

Para a avaliagdo do aluguei do imével foi utilizado o método comparativo direto com

encontramos valores unitarios

homogeneizagao por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imével avaliando € avaliado por comparagao com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

QO saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de

Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das

Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%,

consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliacéo.
Rua Bardo de Meigago, Centro Sul, Cuiabd — MT — Fene (65) 89204-5784 renanrd@gmail.corm
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CNAL 37.509

Apresentamos entdo, a nossa conclus&o final, baseado no estudo do presente-
Parecer Mercadoldgico e na Analise de Mercado Imobiliario.

R$ 335.000.00 (Trezentos e frinta e cinco mil reais)

O nosso Parecer esta embasado, no Art. 3° da Lei n°. 6.530/78, o disposto no
Art. 39, VIl da Lei n°. 8.078/90, dos procedimentos gerais nas Avalia¢cdes de Imoveis
de Bens, através da Norma NBR 14.653-1 e das Avaliagdes de Imdveis Rurais.
Através das Normas NBR 14.653-1 e NBR 14.653-3, Resolugdo do COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Imdveis) n° 957/2006, Resolugdo COFECI! n°
1066/2007, bem como o Ato Normativo da Resolugdo — COFECI n® 001/2011 ¢
ainda recente confirmacao pelo Superior Tribunal de Justica a sentenca do
processo n. 2007.34.0001.0591-0 do TRF_1. Reglao gue conferiu ao Gestor

imobiliario e perito avaliador a atnbungao de avaliacdo mercadoldgica.

Este & o Nosso Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica

Cuiaba, 13 de margo de 2.024.
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Renan Rodrigo da Siiva

Perito Avaliador
CRECI F. 6000
CNAI 37509
CREA-J 50702

SELO CERTIFICADOR
DIGITAL n° 066011

Rua Barao de Meigago, Centro Sul, Cuiaba —~ MT — Fone (65) 99204-5784 renanrd@gmail.com
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GESTOR iMOBILI
CRECI-F 6.00GC
CNAL 37

LOCALIZACAO DO IMOVEL
IMAGEM SATELITE

Rua Bardo de Melgaco, Centro Sul, Cuiaba — MT — Fon2 (65) 99204-5784 renanrd@gmail.com
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