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1 - Apresentagao

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade descrever, de forma clara e
sucinta, o Projeto Urbanistico elaborado para o parcelamento de solo para fins urbanos,
denominada Residencial Planalto Il, no municipio de Queréncia-MT (vide fig. 2. Planta de
Situacdo), fornecendo informacdes que explicam e justificam a disposicdo dos lotes para
este parcelamento.

O Estudo Urbanistico foi desenvolvido abrangendo os trabalhos de diagndstico,
Plano Diretor e um resultado de compromisso que foi sendo formatado ao longo de
elaboracdes de analises e especula¢des técnicas a partir de instancias participativas que
acompanharam o processo. Neste sentido, ele leva em consideracdo todo o arcabouco
legal e formal pertinente.

1.1 - Dados do Empreendimento

PROPRIETARIO: RESIDENCIAL QUERENCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

CNPJ: 33.492.779/0001-69

ENDERECO: LOTE DE CHACARA N2 50 DO SETOR "C"

MUNICIPIO: QUERENCIA

ESTADO: MATO GROSSO

AREA: 52.6405ha

MATRICULA: 10.899

COMARCA: QUERENCIA/MT

1.2 - Localizagao

Queréncia € um municipio brasileiro do estado do Mato Grosso. Esta situado no
nordeste do estado do Mato Grosso a uma distancia de 717,2 km da capital Cuiaba.

Localizada no nordeste do estado, Queréncia possui uma altitude de 350 metros. O
municipio, tendo suas terras praticamente planas, possui uma area de 17.850,249 km?2.
Sua populacao, segundo o censo de 2019 IBGE, é de 17.479 habitantes.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpio_(Brasil)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Estados_do_Brasil
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Fig. 2 — Planta de Situagao
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Fig. 3 — Plano de uso e ocupacdo do solo
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1.3 — Zoneamento em Relag¢ao ao Plano Diretor

Zoneamento estabelecido pela Lei n? 57/2012, de 18 de dezembro de 2012, e de
acordo com a Certiddo de Uso e Ocupacgdo do Solo n? 45278/2023 emitida para o
loteamento em 23 de outubro de 2023 a area do parcelamento esta adequada para a
finalidade proposta.

1.4 - Legislagao Relativa ao Projeto

A seguir lista-se a legislacdo pertinente e vigente ao Projeto de Urbanismo para o
Loteamento Residencial Planalto.

4 Plano Diretor Lei n2 56/2012 - dispde sobre o Plano Diretor de Queréncia;

4+ Lei n257/2012 — Dispde sobre o Uso e Ocupacio do Solo Urbano do municipio
de Queréncia;

4+ Lei n° 1.133/2018 — estabelece novas regras para parcelamento do solo,
condominio de lotes revoga lei 704/2012 e da outras providéncias;

+ Lei n2 6766, de 19 de dezembro de 1979 - dispdes sobre o parcelamento do
solo urbano e da outras providéncias;

+ Lein21.126/2018 — dispde sobre a criagdo da Zone Especial de Interesse Social-
ZEIS*

+ Diretrizes para pré - anélise de loteamento urbano no municipio de Queréncia-
MT.

2 — Infraestrutura do loteamento
O loteamento residencial Planalto Il serd dotado das seguintes infraestruturas:

- Sistema de Drenagem de Pluvial;
- Rede de distribuicdo de energia elétrica;
- Rede de abastecimento de dgua potavel,

- Pavimentacao.
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3 - Proporcionalidade de Areas destinadas ao Uso Publico

Art. 13 Item V da Lei de Parcelamento do solo: O proprietdrio cederd ao Municipio, sem 6nus
para este, por escritura publica, a percentagem de no minimo 35% (trinta e cinco por cento)
da drea a lotear, respeitadas as sequintes propor¢ées:

5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) para o uso institucional que serd destinado d
implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitdrios;

10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) para dreas verdes, com espacos livres de uso
publicos;

15% (quinze por cento) a 20% (vinte por cento) para vias de circulagéo.

§ 42 Além da drea para uso institucional o proprietdrio deverd destinar uma drea com
dimensdo a ser definida pelo Municipio, para instala¢Go de uma praca equipada com
paisagismo e jardinagem, bem como equipamentos para atividades ao ar livre, a serem
custeados pelo loteador.

3.1 - Equipamentos Publicos e Areas Verdes

A demanda das Areas Institucionais (Fig. 04) e Areas Verdes (Fig. 05) foram
plenamente atendidas pelo projeto urbanistico e estdao em conformidade com a legislacado
vigente.

Como estratégia adotada para localizagdo das respectivas Areas, s3o adotados
critérios que consideram: raio de influéncia e homogeneidade na distribuicao.

Vale ressaltar que todas as dareas destinadas ao Uso Publico, foram
previamente analisadas e aprovadas pela Prefeitura.
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LEGENDA

- 01 - ;{\REA INSTITUCIONAL - SEGURANCA PL:JBLICA 01- é\rea: 280,00m*
02 - AREA INSTITUCIONAL - SEGURANCA PUBLICA 02 - Area: 280,00m?
03 - AREA INSTITUCIONAL - SEGURANCA PUBLICA 03 - Area: 280,00m?
04 - ,{\REA INSTITUCIONAL - SEGURANCA PL:JBLICA 04 - é\rea: 280,00m?
05 - AREA INSTITUCIONAL - SEGURANCA PUBLICA 05 - Area: 280,00m?

|:| 06 - AREA INSTITUCIONAL 01 - Area: 25.115,10m?

Fig. 4 — Masterplan Areas Institucionais
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09,0
LEGENDA 01
[ ] 01 -AREAVERDE 01 - Area: 225,05m 05 - AREA VERDE 05 - Area: 2.087,16m?
02 - AREA VERDE 02 - Area: 448 42m? 06 - AREA VERDE 06 - Area: 1.950,45m?
03 - AREA VERDE 03 - Area: 2.304,89m® 07 - AREA VERDE 07 - Area: 24.296,23m?
04 - AREA VERDE 04 - Area: 2.314,37m? 08 - AREA VERDE 08 - Area: 13.717,48m?
CANTEIROS - Area: 4.098,10m? 09 - PRACA - Area: 1.200,00m?

Fig. 5 — Masterplan Areas Verde
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3.2 - Sistema Viario
Com relagdo ao sistema viario interno do parcelamento, ele foi devidamente hierarquizado, obedecendo todas as normas vigentes.

Vale ressaltar que esta demanda também foi atendida e estd em conformidade com o Plano Diretor, demais normas vigentes e atendidas todas
as exigéncias.

AVENIDA PRINCIPAL 02

AVENIDA PRINCIPAL 02

Fig. 6 — Mapa vidrio
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4 - Enderegamento

O enderecamento foi pensado para o Loteamento Residencial Planalto Il como um todo e com o objetivo de ordenar o loteamento de
forma mais favordvel a localizacao, adotou-se o enderecamento por Rua — Quadra — Lote.

Assim, o loteamento estad formado por 31 quadras e um total de 1.270 lotes disponiveis.
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Fig 7. —Mapa das quadras
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9- Quadro Poligonal do Empreendimento

RESIDENCIAL PLANALTO Il - QUERENClA -MT

MARCOS COORDENADAS AZIMUTE DISTANCIAS (M) OBSERVACOES

M1 a0 M2 (E) 365.941,215 (N) 8.608.562,259 179° 59'56” 200,00
M2 a0 M2A (E) 365.941,219 (N) 8.608.362,258 179°59'56” 200,00
M2A a0 M3 269°56'08” 1.405,26 Area total: 526.405,00m?
M3 a0 M3A 23°55'46” 214,71
M3A a0 M4 23°55'45” 222,30

M4 a0 M1 89°55'19" 1.227,79
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10 — Quadro de areas
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QUADRO DE AREAS

AREA DA GLEBA
526.405,00m?

TABELA DA AREA TOTAL

AREA DA GLEBA

526.405,00m?

TABELA DA AREA A SER LOTEADA

AREA TOTAL 100.00% 526.405,00m?2
AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE 4.97% 26.150,17m?
AREA TOTAL DO PARCELAMENTO 95.03% 500.254,83m?2
AREA VERDE 10.00% 52.643,05m?
INSTITUCIONAL 4.77% 25.115,10m?
5.04%
INSTITUCIONAL - SEGURANCA PUBLICA 0.27% 1.400,00m?
ARRUAMENTO 27.13% 142.863,64m?
TOTAL AREAS PUBLICAS 42.17% 222.021,79m?
AREA DAS QUADRAS E LOTES 52.86% 278.233,04m?
1.270 UNIDADES 31 QUADRAS




