COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO LOTEAMENTO
0 0.0.0.0.0.0.0.00.0.00.00000000006

LOTE N.2 XXXXX QUADRA N.2 XXXX AREA XXXXX m?

QUADRO RESUMO

1- VENDEDORA

De um lado, como COMPROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada
simplesmente VENDEDORA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, pessoa juridica de
direito privado, inscrita N0 CNPJ sob 0 n°. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, devidamente
estabalecida na Avenida Norte, 888, na cidade de Queréncia - MT CEP 78.643-000,
neste ato, representada por seus proprietarios, diretores ou procuradores.

2 — COMPRADOR(A)(ES) De outro lado como COMPROMISSARIO(A)(S)
COMPRADOR(A)(ES), doravante denominado(s) simplesmente COMPRADOR(A)(ES):

XXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF: XXXXXXXXXX e RG: XXXXXXXXXX, qualificacdo
XXXXXXXXXXX e seu cOnjuge XXXXXXXXXXX, qualificacdo XXXXXXXXXX, residentes e
domiciliados a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXX, telefone: XXXXXXXXXXXXX,

3 - IMOVEL Lote n2 XX Quadra n2 XX do loteamento denominado XXXXXXXXXXXXXXXX,
comercialmente identificado como XXXXXXXXXXXXXXX situado no municipio de
Queréncia, Comarca de Queréncia, Estado de Mato Grosso, integrante da
Circunscricao Imobilidria de Queréncia, Estado de Mato Grosso, assim descrito e
caracterizado: o lote possui area de e encontra-se de frente para a Rua PERIN, é objeto
de matricula devidamente individualizada n® N/A que esta depositada do Oficio de
Registro de Imdveis de Queréncia/MT.

4 - PRECO TOTAL RS XX. XXX, XX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX).

5 - CONDIGOES DE PAGAMENTO

O preco total indicado no item 4 acima, é o pactuado para liquidagdo a vista, sendo
qgue a forma de pagamento a prazo, constante deste item, é facultado(a) ao(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) e estad condicionada as disposicdes a seguir estabelecidas e aos
termos da Clausula Terceira, alinea "b".

5.1 - CONDICAO/OPCAO A - A VISTA: A importancia correspondente ao preco total,
expressa no item 04, retro, na condicdio abaixo discriminada: O(a)(s)
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COMPRADOR(A)(ES) optou(aram) pelo pagamento parcelado conforme item 5.2
abaixo.

5.2 - CONDICAO/OPCAO B - A PRAZO: A importancia correspondente ao preco total,
expresso no item 04, através de financiamento nas condi¢des discriminadas abaixo:

I-) RS XX.000,00 (XXXXXXXXX) de entrada, cuja quitagdo sera dada automaticamente
apos a efetivagao do crédito na conta da VENDEDORA, e o restante, na forma abaixo;

II-) RS __ (__) em (__) prestagbes mensais e sucessivas, no valor de RS __ (__) cada
uma delas, vencendo-se a primeira delas em __, e as demais em igual data dos meses
subseqiientes, todos através de boletos bancarios.

a) As prestagdes acima, inclusive a primeira delas, assim como o saldo do prego,
estardo sujeitos a reajustes de seus valores, e que a escolha do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) podera ser de conformidade com a variacdo mensal do IPCA
(indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo), publicado pelo IBGE, cuja
APLICACAO DO (NDICE SERA ANUAL e dar-se-d a cada periodo de 12 (doze) meses
contados da assinatura do presente instrumento ou na menor periodicidade permitida
por lei, conforme abaixo assinalado e assinado pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES):

(__)IPCA (indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo)

COMPRADOR(A)(ES)

a.1l) Considerando que a divulgacdo do indice referencial é procedida em
aproximadamente em 60 (sessenta) dias relativamente ao més apurado, os valores
das prestac¢Oes serdo calculados pela variagdao ocorrida entre 2 (dois) meses antes da
data deste contrato e 2 (dois) meses antes do seu vencimento.

b) A cada periodo de 12 (doze) meses, ou na menor periodicidade permitida em lei
para aplicacao de reajuste nas prestagdes, sera realizada automaticamente a revisao
do presente, a fim de apurar-se o saldo do preco. Adotar-se-a para apuracdo do saldo
do preco o sistema de conta corrente, no qual constard o saldo devedor, corrigido
mensalmente pela variacdo do indice escolhido, e a deducdo de todas as parcelas
pagas e/ou amortizacOes extraordinarias, excluidas as penalidades eventualmente
incorridas pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), tais como juros e encargos de mora;

b.1) As eventuais diferencas encontradas, relativas aos valores pagos pelo(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) e o saldo do preco apurado conforme previsto nesta alinea,
deverdo ser pagas por estes em uma Unica vez, através de parcela complementar a ser
emitida, cujo vencimento dar-se-a no més imediatamente posterior ao encerramento
de cada periodo de reajuste legalmente permitido.

c) Em decorréncia da atualizacdo do saldo devedor, como indicado no item "b", retro,
fica condicionada a quitacdo total do preco do lote a apuracdo de eventual diferenca
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verificada apds a liquidacdo da ultima parcela do preco, no prazo de 30 (trinta) dias,
ainda que tal ressalva ndo conste expressamente dos avisos de pagamento.

O pagamento do preco em conformidade com a CONDICAO/OPCAO "B" - A PRAZO,
ADOTADO PELO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES), exceto corregao monetaria, resulta no
preco total constante na cldusula 4.

6 - LOCAL DE RETIRADA DE CARNE(S) DE PAGAMENTO DE PRESTACOES
RUA XXXXXXXXXXXXXXXX —

E-mail:

Telefone/whatzapp:

7 - REFERENCIA PESSOAL:

NOME: GRAU DE REFERENCIA:

TEL(S):

Pelo presente instrumento particular de Compromisso de Venda e Compra, as partes
nomeadas e qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo, constantes da pagina 1
deste instrumento, tém entre si justo e contratado as seguintes clausulas e condic¢Ges:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO LOTEAMENTO A VENDEDORA é senhora e legitima
possuidora, livre e desembaracada de quaisquer duvidas e 6nus reais, inclusive
encargos e responsabilidades, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, regularmente aprovado
pela Prefeitura Municipal de Queréncia, conforme Lei Municipal n® XXXXXXXX, alterada
pela Lei Municipal n2 XXXXXXXXXX,objeto do registro R-1/XXXXXX, junto ao Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Queréncia - MT:

Descrigao perimetro:
XXXXX
tudo em conformidade com a lei 6.766/79 e legislagGes complementares.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIJETO Pelo presente instrumento, a VENDEDORA se
compromete a vender ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), que, por sua vez se
compromete(m) a adquirir o lote de terreno identificado no item 3 do Quadro de
Resumo, constante do loteamento mencionado na Cldusula Primeira, retro, cuja venda
é feita "ad-corpus", contendo as caracteristicas, divisas e confronta¢des constantes do
item 3, do Quadro Resumo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO O lote a que se refere a Clausula Segunda, retro, é
comprometido a venda pelo pre¢o indicado no item 04 do Quadro Resumo,
estabelecido para pagamento, por opcao do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), dentro de uma
das condicdes dos itens a seguir:

a) A VISTA
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O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) ratifica(m) a opcdo indicada no item 5 (cinco) do Quadro
Resumo, sujeitando-se as demais obrigacGes, encargos e disposicdes previstas neste
instrumento:

b) A PRAZO

O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) ratifica(m) a opgdo indicada no item 5(cinco) do Quadro
Resumo sujeitando-se as demais obrigacdes, encargos e disposi¢cdes previstas neste
instrumento, sendo que:

b.1) O preco ajustado é certo para pagamento a vista e consta da tabela de vendas
elaborada pela VENDEDORA no dia primeiro do corrente més. Contudo, a VENDEDORA
elaborou tabela para pagamento a prazo, sem que implique em qualquer alteragdo,
ajuste ou compensacdo no preco da venda. Portanto, para que se dé a prazo o
pagamento do preco, constitui condicdo basica a forma descrita no item 05 do Quadro
Resumo, por ser essencial a preservacao e restauracdo do valor efetivo e atual do
preco do(s) lote(s) e a manutencdo do equilibrio econémico e financeiro da relacdo
contratual ora firmada. Assim o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) que
manifestou(aram) e ora ratifica(m) seu interesse pela aquisicao do imével mediante o
pagamento do preco a prazo e, em conseqliéncia, estabelece(m) de comum acordo
com a VENDEDORA que:

b.1.1) Os encargos e atualizacdo monetaria incidentes sobre as prestacGes previstas
neste instrumento e sobre o saldo devedor do preco do lote sdo pds-fixados e, em
decorréncia, ndo estdo sujeitos a desindexacdo ou deflacdo a qualquer titulo;

b.1.2) Nas hipdéteses de mudanca de padrdo monetario do Pais; e/ou extingdo,
suspensdo e/ou congelamento dos indices eleitos neste contrato e/ou congelamento
de precos e de obrigagGes pecuniarias decorrentes de contrato de venda de bens
imdveis e/ou proibicdo ou restricdo legal do ajuste das prestagGes e do saldo do preco
dos valores das obriga¢cGes dos contratos imobilidrios e/ou de construgdo, a forma de
pagamento do preco a prazo, obedecerd ao novo indice imposto pelo governo federal,
apurando-se, nessa ocasidao, o novo saldo devedor;

b.1.3) Em ndo sendo estabelecido um novo indice, a VENDEDORA notificara o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) para comparecimento ao seu escritério ou outro local que venha
a indicar, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, para que fique ajustada, de
comum acordo, nova forma de liquidagdo do saldo do preco apurado, com objetivo de
preservacao e restauracdo do valor do saldo do preg¢o apurado e manuteng¢ao do atual
equilibrio econémico e financeiro da relagao contratual;

b.1.4) Caso o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) injustificadamente ndo compareca(m) ao
escritério da VENDEDORA ou se recuse(m) a atender a notificagdo no prazo para o fim
estabelecido no sub-item anterior, a VENDEDORA podera requerer judicialmente nova
forma de liquidacdo do saldo do preco apurado, ficando o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)
sujeito(s) as penalidades previstas neste contrato (Clausula quinta), além dos encargos
do mesmo saldo, apurados até a data de seu efetivo pagamento;
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b.1.5) Resguardadas as disposicdes legais, no caso de extingdo do indice escolhido ou
por qualguer motivo houver impedimento para a sua aplicacdo, ajustam os
contratantes que a partir da data desse evento, os reajustes previstos neste contrato
para as prestacdes do saldo do preco e demais obrigacdes, se dardo automaticamente,
de acordo com a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), publicado
pela Fundacdo Getulio Vargas, ou na auséncia deste, pela ordem, IPC - FGV ou IPC-
FIPE, indices estes, livremente e de comum acordo, pactuados neste ato pelas partes.

CLAUSULA QUARTA - DAS DEMAIS CONDICOES DE PAGAMENTO

a) As prestacGes previstas no item 5 do Quadro Resumo, serdo pagas através do carné
de pagamento, junto a qualquer estabelecimento bancdrio, até a data de seu
vencimento, e, exclusivamente junto ao Banco XXXXXXXXXXXXX, bem como a parcela
anual referente a atualizacdo das prestacbes mensais e as despesas bancarias
correspondentes, que serdao emitidos, via boleto de cobranca, com, pelo menos, 5
(cinco) dias de antecedéncia ao seu vencimento, em conformidade com as condicoes
deste contrato. Os avisos deverdo ser retirados pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), no
endereco indicado no item 06 do Quadro Resumo, a partir do primeiro dia util do més
do vencimento da respectiva prestacdo, observando se que, apds o vencimento das
prestacoes, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) incorrera(ao) em mora, independentemente
de ter(em) o aviso em maos, ficando a exclusivo critério da VENDEDORA indicar outro
endereco com prévia comunicacdo ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), ou ainda envia-lo(s)
pelo correio no endereco indicado no item 02 do Quadro Resumo ou mesmo via e-mail
no endereco também previamente informado.

b) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) SOMENTE devera(do) efetuar o pagamento das
prestacdes referidas no item 05 do Quadro Resumo através de boletos bancarios
diretamente na rede bancaria autorizada, contra quitagdo, através da chancela
mecanica no mesmo. O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) ter conhecimento de que
o Banco ndo estd autorizado a receber qualquer pagamento apds o vencimento
estabelecido no boleto, e apds o vencimento, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) devera(ao),
obrigatoriamente, requerer junto a VENDEDORA a emissdao de 22 via de Aviso de
Pagamento com nova data de vencimento e valor, para o pagamento junto ao Banco
autorizado, sendo, que, neste caso serdao cobradas taxa de servicos e tarifa bancaria a
cada solicitacdo do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES).

c) A quitacdo de todo e qualquer pagamento serd dada sob a ressalva de eventual
constatacdo e cobranga posterior de qualquer diferenca apurada pela VENDEDORA,
seja por mero lapso no recebimento, seja em razdo de reajustamento ou decorrente
de encargos e demais obrigacOes estabelecidas neste contrato, diferencas estas que
constituem obrigacdes unas e indivisiveis das prestacdes do preco ajustado, e,
portanto, liquidas e certas.

d) Qualquer pagamento efetuado da forma divergente da estipulada no item da letra
“b” acima, sera desconsiderado para quaisquer fins ou efeitos de direito, bem como,
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considerar-se-a ndo realizados os pagamentos efetuados através de cheques nado
compensados.

e) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) devera(ao) observar e cumprir todas as instrugdes
detalhadas na contracapa do carné de pagamento, e, principalmente a respeito das
despesas bancarias de cobranca, ndo podendo alegar, futuramente, desconhecimento
ou ignorancia.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO

a) O atraso no pagamento de quaisquer das prestacoes do saldo do prego,
sujeitara(ao) o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ao pagamento de juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, e da multa convencional de 2% (dois por cento) obedecido o
disposto no artigo 26, inciso V da Lei 6.766/79, ou o maior percentual admitido por
lei, encargos esses que incidirdo sobre o valor da prestacio em atraso, atualizada
monetariamente de conformidade com a variagcdo do indice escolhido pelo
comprador, ocorrida entre dois meses antes da data deste contrato e dois meses
antes do seu efetivo pagamento, calculada "pro rata tempore";

b) Ao atraso no atendimento de quaisquer outras obrigacdes pecunidrias previstas

neste contrato, aplica-se o disposto na alinea "a" acima;

c) Ocorrendo o inadimplemento por parte do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), este(s)
sera(do) notificado(s) e constituido(s) em mora na forma da lei 6.766/79, (a notificacdo
podera ser feita nos enderecos de correspondéncia inclusive por meios eletronicos e-
mail e whatsapp), devendo o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) pagar a divida vencida, apurada
de conformidade com a alinea "a", retro, para efeito de purgar a mora, arcando ainda
o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) com as custas cartorarias despendidas, inclusive estando
sujeito a sua inscrigdo imediata aos 6rgdos de protec¢do ao credito SPC/SERASA;

d) Se o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), apds a constituicdo em mora, nao vier(em) a purga-
la dentro do prazo legal, o presente contrato sera rescindido e cancelado o seu registro
no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, caso em que:

d.1) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) fara(ao) jus a devolugdo de parte do valor
amortizado do preco, descontados as seguintes despesas do loteador, a saber: a)
despesas relativas ao plantdo de vendas/corretagem, correspondentes a 5% (cinco
por cento) do valor total do contrato, (valor da venda a vista);

b) despesas relativas a divulga¢ao, propaganda e demais vinculadas a publicidade do
empreendimento, correspondentes a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento)
do valor total atualizado do contrato, (cujo prazo sera contado a partir da
transmissao da posse do imdével ao adquirente até sua restituicio ao VENDEDOR; c)
despesas relativas aos custos fixos operacionais da empresa loteadora, inclusive
arras e sinal, sobre o valor atualizado do contrato, correspondentes a 10% (dez por

cento);
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d) despesas relativas aos impostos pagos pela loteadora, a saber: PIS (0,65%),
CONFINS (3,0%), CONTRIBUICﬂO SOCIAL (2,88%), IMPOSTO DE RENDA DE PESSOA
JURIDICA (1,2%), totalizando assim 7.73% (sete inteiros e setenta e trés por cento),
calculados sob o valor amortizado do contrato, até a data da resolugao do mesmo e
impostos prediais urbano IPTU;

d.2) O comprador(a)(es) fard(ao) jus a qualquer tempo, da devolucdo de parte do valor
amortizado do preco, descontadas as despesas acima enumeradas, mesmo que nao
tenha completado o pagamento correspondente a 1/3 (um terco) do preco do lote,
independente do previsto no artigo 35 da Lei 6766/79. Essa devolugdo tera como base
de calculo o percentual amortizado do preco do lote, aplicado sobre o valor da venda a
vista ou do valor amortizado do contrato, conforme acima especificado, respeitando
assim o artigo 53 do Cddigo de Defesa do Consumidor, e ressalvado o disposto nos
artigos 34 e 35 da Lei 6766/79. O montante apurado, a ser devolvido pela VENDEDORA
ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), sera dividido em parcelas mensais sucessivas
considerando os seguinte prazos: 1) 12 (doze) parcelas mensais com os seguinte
prazos de caréncia: a) estando ainda o empreendimento em obras o inicia-se os
pagamento apds decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
conclusdo das obras; b) estando concluidas as obras no prazo maximo de 12 (doze)
meses apods a formalizacdo da rescisao contratual (extrajudicial judicial).

d.3) Fica assegurado a VENDEDORA, o direito de se reintegrar liminarmente na posse
direta do lote.

e) A VENDEDORA, por sua mera liberalidade, sem que constitua novagdo ou alteracao
contratual, mesmo que reiteradamente, podera deixar de requerer de imediato a
constituicdo em mora do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) inadimplente(s), retardando a seu
critério tal medida, a fim de se evitar, desde logo, as conseqiiéncias legais e contratuais
por eventual ndo purgac¢do da mora.

CLAUSULA SEXTA - DOS MELHORAMENTOS
Serdao implantados no loteamento os melhoramentos abaixo relacionados:
a) Guias, sarjetas e pavimentacdo asfaltica;

b) Redes de dgua Potdvel, com as respectivas ligacdes para cada lote ou area
institucional, quando a rede for executada no leito carrocavel;

c) Rede de energia elétrica domiciliar e iluminagdo publica;
d) Locacdo Topografica e Demarcacgao de Lotes;

| - Todos os melhoramentos referidos nos itens acima serdo realizados por conta da
VENDEDORA, de conformidade com o cronograma fisico de obras aprovado pela
Prefeitura Municipal de Queréncia e respeitando, em caso de modificacdo dos
cronogramas de execucao das obras, devera respeitar os prazo legais da lei federal
6766/69;
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CLAUSULA SETIMA - DA IMISSAO NA POSSE

O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) entrara(dao) na posse precdria do imével compromissado,
tdo logo concluidas as obras de infra estrutura do loteamento, expedida a respectiva
Certidao pela Prefeitura Municipal de Queréncia, relativa a quadra da situacdo do lote,
objeto deste compromisso, comprovado o registro deste contrato junto ao Cartério de
Registro de Imdveis competente, e, desde que adimplente com suas obrigacdes
contratuais, exercendo-a, a partir dai , a titulo precario em nome da VENDEDORA,
sendo-lhe(s) facultado levantar nele as benfeitorias préprias, desde que aprovadas
pelo Poder Publico competente, obedecendo as suas normas e diretrizes, e atendidas
as disposicdoes e normas previstas neste contrato, respondendo em caso de
descumprimento, ndo sé o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) como também o responsavel
técnico. O lote compromissado estd assinalado em planta anexa a este contrato, ja
estando fisicamente demarcado. Novas despesas com aviventacdo dos marcos ou com
remarcacdo, serao assumidas pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES). Outrossim, a
VENDEDORA ndo se responsabiliza por quaisquer beneficios feitos fora do limite do
lote especificado neste contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA MUDANCA DE DOMICILIO O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES)

Obriga(m)-se a comunicar no prazo de 05 (cinco) dias, através de carta com protocolo
de entrega enviada para o endere¢o que consta do item 06 do Quadro Resumo, a
mudanca de domicilio, sob pena de ndo o fazendo ser(em) considerado(s) como
estando em local incerto e ndo sabido, sofrendo as conseqliéncias judiciais de tal
caracterizacao.

CLAUSULA NONA - DOS IMPOSTOS a) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) obriga(m)-se a
cumprir a partir desta data, todas as determinagdes e exigéncias estabelecidas ou que
venham a ser estabelecidas pelas autoridades publicas municipais, estaduais e federais
e pelas concessiondrias de servigos publicos, bem como o pagamento, a partir desta
data e nas épocas proéprias, de todas as parcelas vincendas do imposto territorial,
taxas, contribuicdes de melhoria ou quaisquer outros tributos que incidam ou que
venham a incidir sobre o objeto do presente instrumento, ainda que tais langcamentos
sejam feitos em nome da VENDEDORA ou de terceiros ficando, contudo, ajustado
entre as partes, que para os efeitos de registro deste instrumento, perante o Cartdrio
de Registro de Imodveis competente, os contratantes se responsabilizam
solidariamente por eventuais débitos existentes.

b) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) devera(do) providenciar a inscricdo do lote objeto deste
contrato no cadastro imobilidrio da Prefeitura Municipal no prazo de 90 (noventa) dias,
contados a partir desta data, a fim de que, para o exercicio seguinte ao da celebragao
do presente instrumento, os respectivos avisos ou carnes de pagamento ja sejam
lancados e expedidos em nome do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) e em seu endereco,
obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico
competente, os avisos ou carnes de pagamento e a paga-los, eximindo a VENDEDORA
do pagamento dos aludidos tributos ou contribuicdes;
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b.1) Se o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ndo providenciar(em) a inscricio mencionada neste
item, a VENDEDORA terd a faculdade de fazé-la mediante reembolso de custas e
cobranga de taxa de servigos.

¢) O ndo pagamento pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), em seus vencimentos, de qualquer
prestacdo de impostos, taxas ou contribuicdes de melhoria e demais tributos
consoante o acima ajustado, gerara o direito de a VENDEDORA considerar rescindido o
presente contrato com todos os efeitos previstos neste instrumento para a rescisao
por inadimpléncia do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), apds a sua prévia constituicdio em
mora;

c.1) Se constatado pela VENDEDORA a existéncia de prestagdes de aludidos tributos ou
contribuicdes ndo pagas pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) e ja caracterizadas como divida
ativa junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente, assistird 3
VENDEDORA a faculdade de efetuar o pagamento dos mencionados tributos ou
contribuicbes, bem como cobrar do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) de imediato ou
juntamente com a primeira prestacdo mensal que se vencer do lote, o montante total
dessa divida que sera liquida e certa, corrigido monetariamente de acordo com a
alinea "a" da Clausula Quinta deste contrato, acrescido das despesas e encargos
administrativas e/ou judicial que tiver nesse sentido.

CLAUSULA DECIMA - DO LOTE O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) que tomou(ram)
conhecimento do perfil topografico do lote, percorrendo pessoalmente suas divisas, e
achando-as conforme as especificagGes e confrontagdes constantes do presente e que
o terreno é entregue devidamente demarcado. No caso de desaparecimento dos
marcos, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) se obriga(m) a providenciar, as suas expensas, as
remarcagdes antes de iniciar qualquer construgao nos lotes;

a-) Qualquer diferenga a maior ou a menor, superior a admitida em lei (Art. 500,
Paragrafo Primeiro da Lei 10.406/02 - Cddigo Civil Brasileiro), isto é, 1/20 (um
vigésimo) da extensdo total enunciada na metragem do imével ora compromissado,
devera ser compensada tanto em relagdo a VENDEDORA como em relagao ao(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), na base do preco pér metro quadrado pelo qual é celebrado o
presente negdcio, sendo que esta compensacdo se dard em favor do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) mediante abatimento do preco e em favor da VENDEDORA
mediante acréscimo ao preco. Tais diferencas apuradas serdo somadas ou diminuidas,
conforme o caso, nas trés ultimas parcelas do pagamento do preco.

b-) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir gratuitamente
a passagem pelo lote, de obras de drenagem, canalizacdes de agua servida, potavel e
pluvial e de esgoto, que eventualmente sejam realizadas pélos Poderes Publicos ou por
terceiros, as quais poderao atravessar o lote em uma faixa de, até no maximo, 1,60
metros das suas divisas laterais e aos fundos dos lotes;

b.1) Com relagdo a canalizacdo de aguas pluviais dentro da area do lote, fica a critério
do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) a sua execucdo, sendo que todas as despesas, inerentes a
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este servico,b bem como sua manutencdo, correrdo por conta do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES).

c-) O sistema de lazer e outras areas ndo poderdo ser utilizados como acesso para os
lotes que fazem frente ou divisas para tais locais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS LEIS E REGULAMENTOS

a) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) devera(ao) obedecer rigorosamente as determinagdes
da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos competentes referentes a utilizacdo
e aproveitamento do lote, ndo podendo outrossim, fazer instalagées prejudiciais ao(s)
lote(s) vizinho(s), responsabilizando-se inteiramente por eventuais infragdes as leis,
regulamentos e posturas que devam ser observadas;

b) Os projetos necessarios as construcdes deverdo ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos praticados,
bem como pelo acompanhamento de obra e encaminhados para a aprovacdo da
Prefeitura Municipal e demais Org3os Publicos competentes;

c) Fica expressamente proibida a habitacdo no loteamento antes da concessdo Auto de
Conclusdo (habite-se) emitido pela Prefeitura Municipal;

d) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que
natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de
terceiros contratados, deixando pogos abertos, alicerces sem protecao e obras
inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a
terceiros, por se localizar(em) em lugar ou terreno diverso do que adquiriu(ram); e)
Fica estabelecido que tanto a VENDEDORA como quaisquer do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), em conjunto ou isoladamente, podera(ao) promover a¢ao judicial
ou tomar outras providéncias pertinentes, a fim de impedir constru¢des em desacordo
com as restrigOes urbanisticas previstas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS RESTRICOES DE USO E OCUPACAO DO LOTE

As construcdes que o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ou titular de direitos a qualquer titulo
do lote de terreno integrante do loteamento RESIDENCIAL JARDINS VALENCIA, além de
obedecer as determinacdes legais da Prefeitura de Queréncia, bem como outros
dispositivos Estaduais ou Federais, ficard adstrito a observancia das normas para
edificagdo, uso e ocupagdao do solo adiante consignadas e estabelecidas, como
restricbes urbanistas convencionadas, declarando desde ja que tomou(aram)
conhecimento do perfil topografico do lote, percorrendo pessoalmente suas divisas e
achando-as conforme as especificacdes e confrontacdes aqui constantes:

a) Tratando-se de lote residencial, fica vedada a construcdo e utilizacdo de qualquer
tipo de estabelecimento industrial, devendo a finalidade ser respeitada por herdeiros
e/ou sucessores.

b) As construcbes respeitardo, obrigatoriamente, os afastamentos minimos das divisas
dos lotes em que se situem, e, somente poderdo ser iniciadas apds a aprovac¢do dos
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respectivos projetos junto ao departamento de engenharia de Queréncia, bem como,
obtido o respectivo alvara de obra expedido pela Prefeitura Municipal de Queréncia.

c) Quaisquer benfeitorias feitas fora dos limites do imdvel serdo removidas, sendo
certo que, as despesas dai decorrentes ficardo a cargo e responsabilidade do
proprietario.

d) Qualquer construcdo no loteamento devera ter sua planta, previamente analisada
pelo departamento de engenharia municipal que, se limitara a proceder a verificacao
guanto as exigéncias concernentes as restricdes urbanisticas estabelecidas.

e) Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obriga¢Oes e restricGes constantes deste contrato continuardo a ser aplicadas a esse
novo lote resultante;

f) Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo
gue a legislacdo assim o permita;

g) Enquanto ndo edificar(em), o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) devera(ao) providenciar a
limpeza de seu lote, pelo menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as
arvores existentes;

h) Ndo sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia por lote, sendo que esta
residéncia se destinara exclusivamente a habitacdo e moradia de uma uUnica familia e
seus empregados;

i) Nao sera permitida a ocupacdo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiros de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizacdo, por
escrito, do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende ocupar.

j) Ndo sera permitida a realizacdo de qualquer obra de terraplanagem no lote, ou
constru¢ao de muros nas divisas, sem que haja projeto de constru¢ao devidamente
aprovado pélos 6rgaos publicos competentes, devendo os servigos de terraplanagem
atender aos requisitos da construcao a ser erguida;

h) Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas que beneficiem os futuros
moradores e concorram para preservar as condicdes ambientais, o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) devera(ao) para supressdo de cada arvore existente no lote, apds
a obtencdo de autorizacdo do 6rgdao competente quando for o caso, deverdo ser
plantadas outras duas arvores em substituicdao a suprimida.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

a) A cessdo e transferéncia deste contrato poderd ser feita pelo(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), conforme o disposto no Paragrafo Primeiro, do artigo 31 da Lei
6.766/79. Entretanto, a cessdo e transferéncia sé produzirdo efeitos perante a
VENDEDORA depois que esta for cientificada por escrito pelas partes, através da
remessa de uma via do documento de cessao e transferéncia para o endereco indicado
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no item 06 do Quadro de Resumo, ou quando registrada a cessdo, atendido, neste
ultimo caso, ao estabelecimento no Paragrafo Segundo, do referido artigo;

b) Na hipétese do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), apesar do disposto no item precedente,
solicitar(em) a anuéncia expressa da VENDEDORA em eventual cessdao do presente
contrato, tal anuéncia serd dada pela VENDEDORA desde que o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) venha(m) cumprindo suas obrigacdes inerentes ao(s) lote(s)
adquirido, especialmente em relacdo aos pagamentos das parcelas, quantos aos
valores principais e acessorios, contribuicdes a Associacdo dos Proprietdrios, ao IPTU e
demais taxas ou tarifas publicas ou particulares que sejam de responsabilidade do(a)(s)
mesmo(a)(s), devendo apresentar(em) e repassar(em) ao(a) novo(a) adquirente no ato
da transferéncia;

c) Caso of(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), solicitar(em) que a VENDEDORA elabore o
contrato de cessdo e transferéncia cabera a VENDEDORA o direito de cobrar uma taxa
administrativa pelas providéncias cabiveis, que desde ja estabelecem em 2% (dois por
cento) sobre o valor da transferéncia;

d) Fica terminantemente vedado ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) transferir parte certa e
determinada do lote compromissado, sob pena de rescisdao do presente contrato. Fica
ainda pactuado que a VENDEDORA ndo outorgara a escritura de venda e compra do
lote compromissado em partes certas de areas, mas, unicamente, em sua totalidade;

e) No caso de transferéncia deste contrato ou escritura definitiva de venda e compra
outorgada por indicacdo a terceiros, ficam obrigadas as partes intervenientes, inclusive
o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), a declarar(em) o seu estado civil e capacidade de
contratar, para efeito de responderem todos eles e seus sucessores, em conjunto e
solidariamente, com inteira isencdo da VENDEDORA por quaisquer prejuizos
resultantes de vicios de consentimentos que venham a ser verificados naquelas
transacdes. Tal responsabilidade existird ainda que a transferéncia seja,
eventualmente, feita a revelia e sem anuéncia da VENDEDORA;

f) Todas as disposicbes estabelecidas neste contrato obrigam ndo apenas ao(s)
primeiro(s) e atual(ais) COMPRADOR(A)(ES), mas também a todos que venham sucedé-
lo(a)(s) a qualquer titulo ou como resultado de qualquer transagao, sendo obrigatdria a
transcricao de todas as restricdes especificas e gerais aqui mencionadas, sob pena de
ser considerada nula qualquer transagdao que nao respeitar esta condigao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA A VENDEDORA

Obriga-se a outorgar ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ou a quem este(a)(s) indicar(em), a
escritura definitiva de compra e venda quando houver recebido o total do preco
estipulado, estiverem cumpridas todas as demais obrigacdes neste contrato e desde
qgue esteja(m) em dia com as obriga¢des inerentes ao lote adquirido. Todas as
despesas com escrituras, registros, impostos de transmissdo inter-vivos ITBI e outras
despesas existentes, necessdrias ao registro deste contrato, lavratura e registro da
escritura definitiva, correrdo por conta exclusiva do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), como
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condicdo do presente instrumento, ora expressamente ajustadas pelas partes; Oito
dias antes da lavratura da escritura referida na alinea retro, o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) devera(dao) apresentar as CertidGes Negativas de todos os
impostos e taxas incidentes sobre o imdvel desde esta data e apresentar os demais
documentos exigidos por lei a época da transferéncia da propriedade do lote; Havendo
necessidade de lavratura de escritura a VENDEDORA fornecera ao Cartério de Notas de
livre escolha do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) todos os documentos necessarios e exigidos
por lei, cuja lavratura, serd providenciada pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES); Decorrido o
prazo de 30 (trinta) dias depois de efetuado o pagamento da ultima prestacdo e
satisfeitas todas as cldusulas e condicGes deste, podera a VENDEDORA notificar o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), através de carta com entrega comprovada, para receber escritura
definitiva de venda e compra no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir do
recebimento da comunicacdo escrita da VENDEDORA, sob pena de ndo o fazendo,
efetuar a VENDEDORA, o depdsito judicial do lote. Com a anuéncia expressa do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) é facultado a VENDEDORA, durante o prazo de vigéncia deste
contrato, optar por outorgar, antecipadamente, a respectiva escritura do lote ao(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), o(a)(s) qual(is) se obriga(m) entdo na qualidade de proprietario e
FIDUCIANTE (devedor), em garantia do pagamento integral do preco pactuado neste
instrumento, a transferir 3 VENDEDORA, essa entdo na qualidade de FIDUCIARIA
(credora), ou a entidade autorizada a operar no SFl, a propriedade resolivel do imével
objeto do presente, nos termos da Lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobilidrio e institui a Alienacdo Fiduciaria em garantia de bem imovel,
assinando o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) quaisquer instrumentos publicos ou
particulares, necessarios a consecucdo da alienacgao fiducidria aqui tratada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA DAS CONDIGOES GERAIS

a) O presente contrato, por ser retificacdao e ratificacdo de entendimentos anteriores,
resultantes de aproximacgdo e negociacao das partes e que tiveram carater transitoério,
bem como de quaisquer outros impressos ou documentos eventualmente vistados ou
rubricados, e por se tratar o presente, de contrato definitivo de compromisso de venda
e compra, prevalece com suas cldusulas, sobre quaisquer outros documentos
anteriormente assinados pelas mesmas partes. Sendo que para ser apurado o prego
ajustado do lote e as condi¢cdes de pagamento do mesmo, levou em consideracao a
localizagdo, topografia, prazo de execu¢dao de obras de infra-estrutura e demais
caracteristicas peculiares deste lote.

b) O presente contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e
irretratabilidade, dele ndo podendo, pois, as partes se arrependerem, obrigando-se a
cumprir até o final, por si, seus herdeiros e sucessores;

c) Podera ficar a cargo da VENDEDORA o encaminhamento do presente contrato e
anexos necessarios ao cartério de Registro de Imdveis competente, sendo que o 6nus
ficara as expensas do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) e que ap0ds o registro devera(ao) retirar
o contrato no escritorio da VENDEDORA.
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d) As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
situacdo do imdvel, objeto deste contrato, a proceder o registro do presente, podendo
fazer todas as averbacdes e anotacdes legais;

e) O pagamento das prestacdes do preco do lote deverd ser realizado pelo(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), nos vencimentos estipulados, sendo certo que:

e.1) As partes convencionam que o pagamento antecipado de prestacdes do saldo do
prego so serda admitido com a anuéncia da VENDEDORA, se houver acordo entre os
contratantes quanto aos indices e critérios a serem adotados na oportunidade da
antecipacdo, para a preservacao do valor efetivo e atualizado do preco de venda;

e.2) Qualquer eventual procedimento de pagamento total ou parcial antecipado da
divida, se acordado pelas partes e mesmo se aplicado uma ou mais vezes, nao
representara novacao ou modificacdo dos critérios de reajustes estipulados neste
contrato;

e.3) Ressalvado o disposto no item "e.1" acima, fica vedado ao(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) promover por qualquer meio, o pagamento de uma ou mais
prestacdes do saldo do preco, enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas aquelas
gue estiverem vencidas anteriormente;

f) Ocorrendo a hipdtese de haver mais de um COMPRADOR constante no item 02 do
Quadro Resumo, inclusive marido e mulher, os mesmos, pelo presente, nomeiam-se e
constituem-se mutuamente procuradores para o fim especial de, em seus nomes,
receberem notificagcdes, intimacGes, citacbes e ciéncias de todo e qualquer
procedimento decorrente do presente contrato, inclusive processos judiciais;

g) Sempre que a VENDEDORA tiver que adotar medidas judiciais provocadas pelo
inadimplemento do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ou para fazer valer quaisquer dos
direitos decorrentes deste contrato, ficara(do) o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)
responsavel(eis) pelo pagamento de custas processuais, despesas administrativas,
multas especificadas neste contrato para cada caso e ainda honorarios advocaticios
fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa;

h) O fato de a VENDEDORA ndo usar dos direitos decorrentes deste contrato, quando
do descumprimento por parte do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) de quaisquer de suas
obrigacdes, ndo importard na desisténcia dos referidos direitos, que poderdo ser
exigidos a todo tempo em que a VENDEDORA entender de usa-los.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

A VENDEDORA desde ja declara, sob responsabilidade civil e criminal, que explora com
exclusividade a atividade de compra e venda de imodveis, e que o imdvel
compromissado ndo faz e nunca fez parte de seu ativo imobilizado, tendo sido langado
contabilmente em seu ativo circulante, razao pela qual, deixa de apresentar a Certidao
Negativa de Débito do Instituto Nacional do Seguro Social (CND), e da Certiddao
Conjunta Negativa (CCN) de Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido,
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Administrados pela Secretaria da Receita Federal e Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional, tudo de acordo com a Lei 8.212/91.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito, nos termos da lei, o foro da situacdo do imdvel para conhecer e dirimir
guaisquer questdes origindrias do presente contrato, respondendo a parte vencida
pélos honordrios de advogado constituido pela parte vencedora.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias
de um sé teor e forma, juntamente com duas testemunhas.

Queréncia/MT, de

VENDEDORA:

de 200 .

XXXXXOOOOOOOOOOOCEXX XXX XXX XXXX

COMPRADOR(ES):

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

TESTEMUNHAS:

12)

Nome:
RG/CPF:

22)

Nome:

RG/CPF

VENDEDORA COMPRADOR

CONJUGE

TESTEMUNHA (1)

TESTEMUNHA (2)




LOTEAMENTO RESIDENCIAL JARDINS VALENCIA - ANEXO N2 1 - CONCLUSAO DO
COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DO LOTE ABAIXO:

LOTE : QUADRA: AREA: m?
COMPRADOR(ES):

1 —O(s) COMPRADOR(ES) acima identificado, atendido pelo(a) corretor(a)
receberd no prazo de 7 (sete) dias os documentos abaixo relacionados:

1 (uma) via do Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
1 (uma) cépia da Matricula do Registro do Loteamento

1 (uma) cépia parcial da Planta onde consta o lote e quadra adquiridos.

1 (uma) copia proposta de reserva do lote.

2 - O COMPRADOR no ato da formalizacdo de sua proposta de compra e venda, tendo
sido atendido pelos corretores, onde lhe foi apresentado todas as caracteristicas do
empreendimento, condicdes de pagamento, dada a oportunidade de ler, analisar,
esclarecer e conferir previamente todos os documentos acima mencionados, neste ato
perante nossa funciondria(o), devidamente qualificada(o), reafirma que tomou
conhecimento do conteudo integral do contrato e, em especial dos itens abaixo
relacionados:

a) Do Item 5 — DO PRECO DO LOTE A VISTA E DA OPCAO DE PAGAMENTO A PRAZO, E
DA OPCAO FEITA REFERENTE AO INDICE DE CORRECAO DAS PRESTACOES, e ainda o
valor inicial da parcela, do indexador de reajuste das parcelas, da periodicidade do
reajuste, da parcela residual complementar, e que o primeiro reajuste ocorrerd no més
de” ",

b) Da Clausula 52 - Tomou conhecimento das penalidades referente ao atraso no
pagamento das parcelas.

c) Da Clausula 62 - Do valor total do preco ajustado no contrato de compra estdo
incluidos todos os melhoramentos relacionados na referida clausula e ainda por conta
do empreendedor serdo executadas as seguintes infra-estruturas complementares: a)
conclusdo energia elétrica; b) meios fio; c) Asfalto; d) rede de agua.

d) Da Cldusula 102 - Tomou conhecimento do perfil topografico do lote, percorrendo
pessoalmente suas divisas, e achando-as conforme as especificacdes e confrontacdes
constantes no contrato.

e) Da Clausula 112 - Tomou conhecimento da obrigatoriedade de seguir a
regulamentacao para construcdo no lote.

f) Da Clausula 122 - Tomou conhecimento dos itens relacionados de "A" a "H ", que
tratam de todas as restricdes de uso e ocupacao do lote
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g) Da Cldusula 132 - Tomou conhecimento de todas as op¢des quanto a forma de
Cessao e Transferéncia do contrato.

h) Da Clausula 142 - Tomou conhecimento da condicdo, dele COMPRADOR, solicitar a
VENDEDORA, a lavratura da escritura definitiva, bem como, ndo sendo solicitado, das
providéncias que a VENDEDORA poderda exercer para que o ato se conclua.

i) Da Clausula 152 - Tomou conhecimento do conteudo dos itens relacionados de "A™ a
“H ", que tratam das condicdes gerais.

j) Tendo em vista o prazo de execucdo das obras, o avanco tecnoldgico e ainda a
descontinuidade de equipamentos, a Vendedora se reserva o direito de alterar itens
aqui especificados.

k) De acordo com a Lei 6.766/79 o prazo para conclusdo das obras e entrega do
loteamento é de xxxxx (xxxxxxxx) meses, a contar da data do Decreto de aprovacdo
expedido pela Prefeitura Municipal de Queréncia, prorrogaveis por igual periodo.

Queréncia-MT, ........... de i, de 2.00.....

VENDEDOR

ATENDENTE

COMPRADOR
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