INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL OBJETO DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL E
COMERCIAL

[QUADRO RESUMO|

Como PROMITENTE VENDEDORA, doravante designada apenas VENDEDORA:

Nome / Razio: BOSQUE ENCANTADO QUERENCIA SPE LTDA

CNPJ/MF: 37.833.427/0001-80

Sede Administrativa (MATRIZ): Rua T-04, n° 619, Sala 1607, Sub sala 06, Setor Bueno, CEP.:
74.823-330, Goiania — GO.

Fone/Fax: (62) 3928-1010

WhatsApp: (62) 9.9615-4564

Sede Administrativa (FILIAL): Av. Norte, n° 1.066, Nova Queréncia, CEP.: 78.643-000,
Queréncia — MT.

Fone/Fax: (66) 3529-2354

WhatsApp: (66) 9.8451-8485 (vendas); (66) 9.8422-3306 (financeiro)

E-mail: cobrancaf@grupombrimobiliaria.com.br

[A - COMPRADOR]

NOME:
NACIONALIDADE:
ESTADO CIVIL:
REGIME DE CASAMENTO:
PROFISSAO:

CART. IDENTIDADE:
CPF/MF:

DATA NASCIMENTO:
ENDERECO:

FONE;:

E-MAIL:

COMPRADORA () CONJUGE ()
PROCURADOR(A) ()

NOME:
NACIONALIDADE:
ESTADO CIVIL:
REGIME DE CASAMENTO:
PROFISSAO:

CART. IDENTIDADE:
CPF/MF:

DATA NASCIMENTO:
ENDERECO:

FONE:

E-MAIL:

A.1 — Em conformidade com a Lei n® 13.709/2018, a denominada Lei Geral de Protecio de
Dados - LGPD, a VENDEDORA procedera ao tratamento dos dados pessoais do
COMPRADOR informados e indicados por este na Carta Proposta e neste instrumento de
contratagdo.

A.2 — O tratamento dos dados pessoais do COMPRADOR dar-se-a com fundamento ou lastro
nos requisitos indicados no artigo 7°, da Lei n° 13.709/2018.

A.3 — Sio Bases Legais ao tratamento das informagdes coletadas em razdo deste negocio: o que
for necessario ao cumprimento de obrigagdo legal oriunda desta contratagdio; ou quando
necessario para a execugdo do contrato ou de procedimentos preliminares relacionados a
contratagiio; ou mediante o fornecimento de consentimento pelo COMPRADOR; ou demais



bases indicadas nos incisos do referido artigo 7° e que forem pertinentes a presente negociagdo /
contratagdo.

A.4 — A VENDEDORA, em observancia a boa-fé contratual e a transparéncia no tratamento dos
dados pessoais fornecidos pelo COMPRADOR quando da realizagdio deste negécio, informa a
este que, ao longo da contratagiio e em razdo dela, encaminhara tais dados para:

a) Os Orgﬁos da Administragdo Ptblica da Unifio, Estado e Municipio;

b) A instituigdo financeira concedente do financiamento a produgdo, quando necessario,
ou em razdo da formagdo de demanda, quando exigida, ou para o atendimento a
solicitagdo de dados do COMPRADOR pela instituigio financeira para a concessdo
de crédito ao proprio adquirente;

C) Os cartorios de notas, titulos e/ou de registro de imoveis;
d) Os 6rgdos de protegdo ao crédito;
e) Pesquisas de satisfagdo com o produto;

f) Quando se verificar o exercicio da faculdade por parte da VENDEDORA a
securitizagiio de créditos e ativos, ou a cessdo ou caugdo, total ou parcial, dos direitos
e créditos decorrentes deste Instrumento a quaisquer pessoas, sejam fisicas ou
juridicas, independentemente de comunicagdo prévia;

g) O que se verificar necessario e adequado as finalidades e a realizagdo desta
contratagdo.

A5 — O COMPRADOR, em conformidade com o estabelecido e especificado nas alineas do
subitem A.4 acima, compreende que, para a regular execugdo deste Contrato, a VENDEDORA
tratara seus dados pessoais, tais como dados de identificagdo (como nome completo, estado civil,
profissdo, RG, CPF/MF) e dados relativos a enderego de residéncia, além de dados referentes a
renda, 0s quais sdo necessarios para a execugdo do objeto do Contrato ou para atender a
interesses legitimos da VENDEDORA.

Dessa forma, o COMPRADOR declara ciéncia e concordancia expressa quanto aos termos dos
itens A.1 a0 A.5 em atengdo ao artigo 7°, da Lei n® 13.709/2018.

COMPRADOR COMPRADOR /
CONJUGE
CPF/MF: CPF/MF:

B - DO EMPREENDIMENTO

- LOTEAMENTO BOSQUE ENCANTADO RESIDENCIAL

MUNICIiPIO QUERENCIA ESTADO , ~MT
CARTORIO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE QUERENCIA - MT
MATRICULA N° R-1.560 REGISTRO v R-
LOTEAMENTO

DECRETO MUNICIPAL N°




DESTINACAO . RESIDENCIAL E COMERCIA
DATA PREVISTA CONCLUSAO INFRAESTRUTURA , '

AREA  TOTAL DO  60.00000M° NUMERODELOTES 131
LOTEAMENTO ' - -

DOS LOTES CAUCIONADOS PARA GARANTIA DA REALIZACAO DAS OBRAS DE
INFRAESTRUTURA - ART. 26-A, INCISO IX DA LEI N° 6.766/79

QUADRA 10T AREA DO LOTE - M?
04 03, 04, 05, 06 ¢ 07
05 02, 03,04, 05, ¢ 06

[B.1 - DA UNIDADE AUTONOMA|

LOTE m? QUADRA
RUA COMPLEMENTO
LOTEAMENTO BOSQUE ENCANTADO MATRICULA N°

- RESIDENCIAL ,
MUNICIPIO QUERENCIA ESTADO .= MT

C - DO PRECO

O prego total, ajustado para PAGAMENTO A VISTA, ¢ de R$ XXX.XXX, XX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXX mil reais).

D — ENTRADA
RS
( )
NUMERO DE PARCELAS| GRUPO DE |VENCIMENTO|VALOR —R$
PARCELAS
E — SALDO DO PRECO
R$
( )

E.1- DO INDICE DE CORRECAO MONETARIA E DOS JUROS APLICADOS AO
CONTRATO

Convenciona-se que no caso de pagamento parcelado do preco disposto na Alinea “I” do
Ouadro Resumo, o equilibrio contratual do valor das parcelas deste instrumento serd feito com
periodicidade e condigdes estabelecidas em permissivo legal ¢ incidente sobre a totalidade dos
valores ainda_devidos pelo COMPRADOR a VENDEDORA, elegendo as PARTES como
fator de correciio o indice do IGPM/FGY, acrescido de juros compensatérios pos fixados de
0,6% (zero virgula seis por cento) ao més, de forma cumul tiva, pela tabela gradiente, uma
vez a cada 12 (doze) meses, a ser aplicado a partir da 25° (vigésima quinta) pa reela do prego,
inclusive, tendo como data-base a data correspondente a 14 (quatorze) meses anterior a0 seu
vencimento, conforme descrito na Clausula Seounda, item 2.4, das Clausulas Gerais do
Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imoével Objeto de Loteamento
Residencial e Comercial.

IEZ — DA FORMA DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECOJ

E.2.1 — PARCELAS MENSAIS E CONSECUTIVAS, a serem pagas nos vencimentos
abaixo:



NUMERO DE FORMA DE PRIMEIRO ULTIMO  VALOR-RS$
PARCELAS PAGAMENTO  VENCIMENTO VENCIMENTO

Mensais e consecutivas

[F— DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO)

F.1 — Nos termos do Art. 49 da Lei n° 8.078/90 (Cédigo de Defesa do Consumidor) e inciso VII
do Art. 26-A da Lei n® 6.766/79, 0 COMPRADOR podera exercer o direito de arrependimento e
desistir do_contrato, no prazo de 07 (sete) dias corridos, contados da data de sua assinatura,
momento que a VENDEDORA fica obrigada a devolver os valores eventualmente recebidos, a
qualquer titulo, durante o prazo de reflexdo, de imediato.

F.2 — Cabersa ao COMPRADOR demonstrar o exercicio tempestivo do direito de
arrependimento por meio de carta registrada, com aviso_de recebimento (A.R.), considerada a
data da postagem como data inicial da contagem do prazo a que se refere o item F.1 acima.

F2.1 — Encaminhada a comunicagio do exercicio do direito de arrependimento pelo
COMPRADOR, a unidade auténoma objeto do presente negocio juridico  ficara
automaticamente liberada para que a VENDEDORA realize nova venda, independentemente de
assinatura de distrato entre as Partes contratantes.

F2.2 — No intuito de trazer celeridade ao processo de distrato, em decorréncia do
arrependimento do COMPRADOR, e para que a VENDEDORA possa dar inicio aos
procedimentos de desfazimento do contrato e recolocagdo da unidade autonoma a venda, fica
estabelecido que 0 COMPRADOR devera encaminhar copia da notificagdo e do comprovante de
postagem para o enderego eletronico cobranca@grupombrimobiliaria.com.br.

F.3 — Transcorrido o prazo de 07 (sete) dias a que se refere o item F.1 acima, sem que tenha sido
exercido o direito de arrependimento, sera observada a irretratabilidade do presente instrumento.

[G — DO DISTRATO E OU RESOLUCAO DO CONTRATO]

G.1 — No caso _de rescisdo contratual motivada pelo COMPRADOR,_incluindo, mas ndo_se
limitando,_por causa de sua inadimpléncia, serd restituido das importancias pagas, devidamente
atualizadas pelo indice contratado para a corre¢iio monetdria das parcelas do preco do imovel,
excluindo-se valores de juros, multas, despesas com notificagfio, honorarios, pagos por eventual
atraso no pagamento das parcelas, observadas as seguintes penalidades:

i. Pagamento da frui¢dio em valor equivalente a 0.75% (zero virgula setenta e cinco por.
cento)_ao més do valor atualizado deste contrato, contado da transmissdo da posse do
lote a0 COMPRADOR, até a rescisio deste contrato ¢ a_devolugdo da posse _a
VENDEDORA (considerando o _que ocorrer__por_ltimo) periodo _em que o
COMPRADOR usufruiu livremente do lote/terreno.

11. O montante devido por clausula penal e despesas administrativas, inclusive arras ou
sinal, limitado a um desconto de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato.

11l. Os encargos moratérios relativos as prestagdes pagas em  atraso pelo
COMPRADOR.

iV, Os débitos relativos aos Impostos Prediais e Territoriais Urbanos (IPTUATU) ¢
quaisquer outras taxas, contribui¢des, ou outras de igual natureza, que incidirem sobre
este IMOVEL durante a vigéncia deste contrato, uma vez que ¢ de responsabilidade do
COMPRADOR. nos termos do _inciso VI do art. 26, da Lei n° 6.766/79, ficando
obrigado a apresentar os taldes quitados em caso de cancelamento e ou rescisdo deste

contrato.




V. A integralidade da comissdo de corretagem. quando integrada ao prego do imovel.

Vi. Arcar com eventuais custas e emolumentos para propositura de ago de
reintegracdo de posse ¢ demais despesas processuais necessarias para se alcancar a
rescisdo e/ou cancelamento do contrato, ¢ honorérios advocaticios, ja fixados a razdo de
20% (vinte por cento) sobre o valor devido.

VII. A restitui¢do do saldo remanescente, se houver, serd realizada apés a efetiva

devolugiio da posse provisoria do lote/terreno na forma estabelecida neste contrato ¢
quando do comparecimento do COMPRADOR ¢ seu conjuge no escritério da
VENDEDORA, para assinatura da resciséio contratual.

Vill. A devolugio sera feita em até 12 (doze) parcelas, atualizadas monetariamente de
acordo com o indice e critérios constantes deste instrumento, com inicio apés o seguinte
prazo de caréncia:

a) em loteamentos com obras em andamento: no_prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias apos o prazo previsto em contrato para concluséio das obras;

b) em loteamentos com obras concluidas: no_prazo maximo de 12 (doze) meses
apos a formalizagdio da rescisdo contratual ou do transito em julgado da sentenga que
decretar a rescisio ou, ainda, da data de desocupag@io do imével, sendo considerado a
que ocorrer por Gltimo.

COMPRADOR COMPRADORA / CONJUGE /
PROCURADOR(A)

[H— DA COMISSAO DE CORRETAGEM|

H.1 — O COMPRADOR declara que o presente negocio de compra e venda foi celebrado com a
intermediagdo imobiliaria de corretor(es) de imdveis auténomo, e que foi previamente orientado
sobre as condigdes do presente contrato, em especial os direitos, obrigagdes e dos riscos dele
decorrentes, ¢ com base nas disposigdes definidas pela Lei n® 6.530/78, Decreto n° 81.871/78,
resolugiio n® 327/92 do COFECI, CRECI-MT e Cédigo Civil de 2.002, Capitulo XIII, artigos
722 e seguintes, assegura que a responsabilidade do(s) profissional(is) que promoveu(ram) a
intermediagdo imobilidria se limita a intermediagdo da presente avenca, excluindo quaisquer
obrigagdes assumidas pelas PARTES contratantes, bem como, o(s) corretor(es) ndo
respondera(do) pelo cumprimento deste contrato em nome da VENDEDORA e/ou
COMPRADOR enquanto os honorarios de intermediagdo sdo fixados com base nas disposigdes
da livre negociagio de um direito disponivel, obrigando-se o(s) corretor(es), contudo, a
permanecer(em) obrigado(s) a dar assisténcia a ambas as PARTES acerca de diligéncias
administrativas necessérias para levar a efeito a plena concretizagéo do presente contrato.

a) Fica ajustado entre as PARTES que o valor total da intermediagdo ou
corretagem sera devido ao(s) corretor(es) uma vez assinado o presente instrumento pelo
COMPRADOR, ¢ decorrido o prazo de arrependimento de 07 (sete) dias corridos (Art.
49 da Lei n° 8.078/90 — Cédigo de Defesa do Consumidor; e, Inciso VII do Art. 26-A da
Lei n® 6.766/79), uma vez que a atuagdo do(s) corretor(es) tera sido finalizada ao
selecionar o0 COMPRADOR e propiciar seu contato com a VENDEDORA. Desta
forma, em hipotese alguma, o valor pago ao corretor pela intermediagdo do negocio sera
devolvido, estando ambas as PARTES cientes e de comum acordo.

b) O COMPRADOR declara que foi cabalmente informado pelo(s) corretor(es)
de iméveis e VENDEDORA que o valor da comissdo de corretagem foi deduzido do
prego total da unidade imobilidria ora adquirida, conforme descrito na CARTA
PROPOSTA, cabendo ao COMPRADOR repassa-lo diretamente ao(s) corretor(es) de
im6veis que atuou(aram) na aproximagio e intermediagdo para realizagio do presente




negocio juridico, haja vista que a soma do valor constante do Quadro Resumo ¢ do
Contrato de Prestacio de Servigo de Intermediagdo Imobiliaria para Compra de Imoveis
que compdem o prego do imdvel ora comercializado.

¢) Em atendimento ao Inciso II do Art. 26-A da Lei n° 6.766/79, a
VENDEDORA informa o valor da comissdo que esta sendo paga pelo COMPRADOR
a imobilidria e/ou ao(s) corretor(es) responsavel(is) pela intermediagdo para realizagdo
do presente negocio juridico, como também, a identificagio de seus beneficiarios,
conforme Contrato de Prestacdo de Servigo de Intermediagio Imobilidria para Compra
de Imoveis anexo ao presente instrumento.

NOME |CPF/MF N°|CRECI N°|Valor R$

TOTAL

[[_DATA DE ASSINATURA DO PRESENTE INSTRUMENTO

Faz parte do presente Quadro Resumo, as clausulas e condigdes gerais descritas no
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
OBJETO DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL - CLAUSULAS
GERALIS, onde o(s) COMPRADOR(ES), assina(m) e declara(m) ter(em) lido e estar(em) de
acordo com as mesmas.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 03 (1rés) vias de igual teor, para
que desta forma, surtam seus legais ¢ juridicos efeitos, o que se faz em conjunto com duas
testemunhas abaixo identificadas, que também conhecem o seu teor, por si, seus herdeiros e
sucessores na melhor maneira de direito.

Queréncia — MT, , de de 2021.

BOSQUE ENCANTADO QUERENCIA SPE LTDA
CNPJ/MF: 37.833.427/0001-80
VENDEDORA

COMPRADOR CONJUGE / COMPRADORA /
PROCURADOR(A)

TESTEMUNHAS:

Nos termos do artigo 784, inciso III do NCPC, o documento particular para estar dotado de forga
executiva, deverd obrigatoriamente, estar assinado por 02 (duas) testemunhas, que ndo sejam

partes e ndo tenham interesse no negécio juridico instrumentalizado pelo contrato de compra e
venda ora pactuado.



I ¥

Nome:

Nome:

CPF:

CPE:

Rubricas:

Vendedora: Comprador:
Procurador: (procuragdo anexa)

Cénjuge:

Pagina | 9



INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL OBJETO DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL E
COMERCIAL

[CLAUSULAS GERAIS|

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado como
PROMITENTE VENDEDORA, doravante chamada apenas VENDEDORA, “BOSQUE
ENCANTADO QUERENCIA SPE LTDA”, sociedade empresaria limitada, estabelecida no
municipio de Goiania — GO, na Av. T-04, n° 619, Sala 1607, Subsala 07, Buena Vista Office
Design, Setor Bueno, CEP.: 74.230-035, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 37.833.427/0001-80,
neste ato representada por seu representante legal ¢/ ou procurador ao final assinado; e de
outro, como PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES), doravante chamado apenas
COMPRADOR, devidamente nomeado ¢ qualificado na Alinea “A”, do Quadro Resumo,
cujo teor integra este contrato, tém entre si justa e contratada a presente promessa de compra e
venda de bem imovel que se regera consoante as clausulas e condigdes estabelecidas a seguir.

Todas as citagdes de alineas feitas neste instrumento (de “A” até “I” e respectivos

desdobramentos numéricos) sio remetidas para o Quadro Resumo, redigido na parte inicial
p

deste contrato.

Ao COMPRADOR foi dada a oportunidade de tomar conhecimento prévio de todo o
contetdo deste contrato, sendo devidamente esclarecidas todas as clausulas e condigdes nele
constantes, em conformidade com o que determina os artigos 6°, Inciso III e 46 ambos do
Codigo de Defesa do Consumidor.

Este contrato ou qualquer recibo de pagamento sO terd validade apos a confirmagdo de que
esta assinado por representante legal da VENDEDORA ou procurador habilitado.

Em conformidade ao que determina o Codigo de Defesa do Consumidor, este contrato esta
todo redigido em letra no tamanho 12 (doze) e contém destaques e realces com tarjas ¢
negritos nas clausulas e pontos de maior relevancia, de modo a facilitar sua compreenséo pelo
consumidor.

1. DO OBIJETO:

1.1.0 objeto da presente promessa de venda e compra consiste na unidade autdnoma — lote,
descrita na Alinea “B.1” do Quadro Resumo, situado no LOTEAMENTO BOSQUE
ENCANTADO RESIDENCIAL, localizado na Estrada R-10, Lote de Chéacara n°
119-A do Setor B, Projeto de Colonizagdo Queréncia I, municipio de Queréncia —
MT, tendo seu projeto devidamente aprovado através do Decreto Municipal n°
XAXXXXXXXXXXXXXXX, com 60.000,00 m’ de area total loteada, dos quais

35.128,88 mz, correspondem a 131 lotes com dimensdes variaveis da area loteada,
conforme mapas e memorial descritivo, partes integrantes do procedimento
administrativo de aprovagio de loteamento, e consequente registro imobiliario na
matricula n° R-1.560 do CRI local, nos termos da Lei n® 6.766/79, conforme descrito
na Alinea “B” do Quadro Resumo, sendo certo ainda que a natureza deste contrato,
para todos os fins e efeitos de direito, consiste na promessa de venda e compra de
bem imédvel, situado em loteamento com destinagdo residencial e comercial.

2. DAPROM

2.1. As PARTES, livres, capazes e de comum acordo, estabelecem como justo e correto o
prego para pagamento a vista constante na Alinea “C” do Quadro Resumo, que o

COMPRADOR confessa dever e se compromete a pagar conforme pactuado nas
Alineas “D” e “E” do Quadro Resumo.

2.2. As PARTES estabelecem a manutengdo do prego estipulado como condigéo resolutiva
desta Promessa de Compra e Venda de Imovel Objeto de Loteamento Residencial,
esclarecendo que a fixagdo do mesmo decorre do amplo exercicio da liberdade de
negociagdo e contratagdo e constitui elemento essencial ao equilibrio econdmico-



financeiro do contrato ora firmado, renunciando expressamente ao direito de discutir
os valores, forma de pagamento e formas de atualizagdo monetaria € acréscimos
legais aqui pactuados, mesmo que sobrevenham modificagdes substanciais no
mercado de trabalho, imobiliario e/ou financeiro ou, ainda, deflagéo.

2.3. As PARTES reconhecem que a atualizagio monetdria prevista neste instrumento néo
caracteriza qualquer pena ou remuneragdo, mas significa apenas o restabelecimento
do poder de compra da moeda diante dos efeitos da inflagdo, tendo em vista preservar
o equilibrio econdmico-financeiro deste contrato.

2.4. Convenciona-se que no caso de pagamento parcelado do prego disposto na Alinea “E”
do Quadro Resumo, o _equilibrio contratual do valor das parcelas deste instrumento
sera_feito com periodicidade e condigdes estabelecidas em permissivo legal e
incidente sobre a_totalidade dos valores ainda devidos pelo COMPRADOR a
VENDEDORA.,_elegendo _as PARTES como fator de correciio o indice do
IGPM/FGV. acrescido de juros compensatérios pos fixados de 0.6% (zero virgula seis
por_cento)_ao més, de forma cumulativa, nela tabela gradiente, uma vez a cada 12
(doze) meses, aplicado a partir da 25 (vigésima_quinta)_parcela do prego inclusive,
tendo como data-base a data correspondente a 14 (qualorze) meses anterior ao seu
vencimento.

2.5. Na hipotese de o indice aqui pactuado pelas PARTES vir a ser extinto, deixar de ser
publicado ou sofrer algum impedimento, aplicar-se-a automaticamente o INPC
(j;1dice Nacional de Pre¢os ao Consumidor), aferido pelo IBGE e, na auséncia deste,
utilizar-se-4 o IPC (Indice de Pregos ao Consumidor), da Fundagdo Instituto de
Pesquisas Economicas da USP, ou, ainda, o IGP (jndice Geral de Pregos), publicado
pela FGV. Caso venha a ocorrer qualquer das hipoteses retro previstas de extingdo,
ndo publicagio ou impedimento continuara a fluir a atualizagdo das parcelas do prego
com base na variagdo acumulada de qualquer outro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagéo
do periodo.

3. DO PAGAMENTO DAS PARCELAS DO PRECO:

3.1. O COMPRADOR devera efetuar o pagamento das parcelas do prego de aquisi¢do do
lote 8 VENDEDORA, que lhe dara quitagdo, observado o disposto abaixo.

3.2. o pagamento das parcelas devera ser realizado mensalmente, até¢ a data de seu

vencimento através da rede bancaria integrada, ndo se admitindo em hipotese alguma
o pagamento na sede da VENDEDORA.

3.3. Apos o seu vencimento e até o 30° (trigésimo) dia seguinte, a parcela ainda podera ser
paga no banco indicado na boleta de pagamento, acrescido de multa de 2% (dois por
cento), juros de 1% (um por cento) a0 més ou fragio de més. Apos o 30° (trigésimo)
dia, as parcelas vencidas e inadimplidas serdo encaminhadas para o departamento
juridico, e serdio acrescidas de atualizagdo monetaria pelo indice pactuado
(IGPM/FGV) ao més ou fragdo, multa, juros, despesas de cobranga extrajudicial
(notificagdes extrajudiciais), e honorarios advocaticios no percentual de 20% (vinte
por cento) do valor total do débito.

3.4. 0s pagamentos feitos por meio de cheque somente serdo considerados como realizados
apos a efetiva e correta compensagdo, com o consequente crédito na conta da
VENDEDORA. Transcorridos os prazos previstos para a compensagdo bancaria, sem
que esta tenha efetivamente ocorrido, o COMPRADOR sera considerado
inadimplente, sofrendo as consequéncias da mora nos termos deste instrumento.

3.5. Eventuais créditos que sejam langados na conta bancaria da VENDEDORA, sem a

prévia e expressa autorizagdo desta e sem 0 uso dos boletos bancarios por ela
fornecidos, serdo considerados pagamentos genéricos, néo quitando parcela especifica
deste instrumento e nem servirdo para purgar a mora.

3.6. Caso a VENDEDORA néo consiga identificar qualquer dos pagamentos feitos pelo



COMPRADOR, este ultimo compromete-se a comprovar formalmente a
VENDEDORA, através de documentos hébeis, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar
do aviso que lhe for dirigido nesse sentido, a efetivagdo de qualquer pagamento,
obrigando-se o COMPRADOR a efetivé-lo, na hipotese de ainda nio té-lo efetuado.

3.7. O COMPRADOR somente podera efetuar o pagamento de qualquer parcela do prego
apés a quitagdo das parcelas vencidas anteriormente. Em nenhuma hipotese,
pagamentos posteriores presumirdo quitagdo de débitos anteriores, ainda que ndo haja
ressalva.

3.8. se. por liberalidade da VENDEDORA ou em decorréncia de entendimentos ocorridos
entre as PARTES contratantes, o pagamento ocorrer fora da data prevista, qualquer
procedimento antecipado de entrega de valores para pagamento do Prego, seja total
ou parcial, mesmo se aplicado uma ou mais vezes, porém nao representard novagéo
ou modificagdo do presente instrumento e, em particular, dos pactos de atualizagdo
monetaria e de ajuste de valores, obedecendo-se assim, quanto a este aspecto, o que
dispde o presente instrumento.

4. DA ENTREGA DOS CARNES AO COMPRADOR:

4.1. Anualmente, a VENDEDORA fornecera ao COMPRADOR um novo carné, contendo
as 12 (doze) proximas parcelas do prego descritas na Alinea “E.2”, todas corrigidas
conforme descrito na Clausula Segunda e seus Paragrafos.

4.2. Referido carné devera obrigatoriamente ser retirado pelo COMPRADOR na sede da
VENDEDORA localizada na Av. Norte, n° 1.066, Nova Queréncia, CEP.: 78.643-
000, Queréncia — MT, localidade do imovel, sempre no més de assinatura do presente
instrumento, momento que o COMPRADOR devera apresentar o comprovante de
quitagéo/pagamento de ITU/IPTU referente ao exercicio anterior.

4.3. A falta do carné pelo COMPRADOR, ndo o exime de efetuar o pagamento das
parcelas previstas (e das penalidades moratorias decorrentes de eventual mora), nem
constitui justificativa para atraso em suas liquidagbes, uma vez que podera obter o
carmné com todas as informagdes necessarias com antecedéncia aos vencimentos,
através da Central de Relacionamento da VENDEDORA, situada em Queréncia —
MT, pelo Tel. (66) 3529-2354, WhatsApp (66) 9.8422-3306; e-mail:
cobranca@grupombrimobiliaria.com.br, em atendimento nos dias uteis, no horario
das 08:00 as 16:00, ocasiio em que recebera um boleto avulso, no valor da parcela,
para pagamento em instituigdo bancéria até a sua data de vencimento original.

5. DA ANTECIPACAO DE PAGAMENTO:

5.1. Fica convencionado entre as PARTES contratantes, que qualquer antecipagdo de parcela
pretendida pelo COMPRADOR devera ter a anuéncia da VENDEDORA e devera
ser devidamente reajustada conforme previsto na Clausula Segunda e Paragrafos do

presente instrumento, no periodo compreendido entre a data de sua assinatura e a data
do pagamento antecipado.

6. DA_MORA, DO INADIMPLEMENTO FE DA CONDICAO RESOLUTIVA
EXPRESSA:

6.1. O atraso no pagamento das parcelas do prego sujeitara o COMPRADOR a pagar a
VENDEDORA: a) - juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més ou fragdo sobre o
valor da parcela; b) - multa de mora de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida
atualizada; ¢) — corregdio monetaria pelo indice pactuado (IGPM/FGV) ao més ou
fragio; d) - despesas de cobranga extrajudicial (notificagdes extrajudiciais) se
houverem; e) - honorérios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) do valor do
débito, além de outras cominagdes previstas, mediante determinagdo judicial, ou
convencional.

6.2. O COMPRADOR autoriza desde ja a VENDEDORA, a fornecer e obter informagdes



de crédito em seu nome nas Associagdes de Créditos, tais como: SERASA, SPC,
autorizando ainda, a remessa de dados e eventuais complementos, a fim de
integralizarem os bancos de dados destas associagdes, uma vez vencida e ndo paga
qualquer das parcelas do prego descritas no Quadro Resumo.

6.3. Tica estabelecido que decorrido 30 (trinta) dias apés o vencimento de qualquer
obrigagdio, o COMPRADOR serd notificado, por intermédio de Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos, para escolher, tacita ou expressamente, entre a rescis@io ou a
manutencdo do contrato, cuja Gltima opgdo serd através da obrigatoria_purgagio da
mora. dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da interpelagdo,
nos termos do art. 32 da Lei n® 6.766/79.

6.4. A purga da mora sera realizado sobre o débito total encontrado, ou seja, sobre toda a
quantia devida, incluida os débitos principais, acessorios destes, devidamente
reajustados, custas cartorarias, processuais se houverem, e honorarios advocaticios, ja
fixados a razdo de 20% (vinte por cento) sobre o débito e tudo o mais devido na
conformidade deste contrato. A purga da mora aqui mencionada serd solvida no local
de pagamento das parcelas aqui contratadas.

6.5. Uma vez constituido o COMPRADOR em mora, ¢ ndo tendo ele purgado a mora
dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos, a VENDEDORA podera considerar este
contrato rescindido de pleno direito, momento que a posse provisoria do lote/terreno
sera automaticamente devolvida 8 VENDEDORA.

6.6. Depois de transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias previsto na interpelagéo extrajudicial,
¢ ndo purgada a mora pelo COMPRADOR inadimplente, a RESOLUCAO POR
INADIMPLEMENTO do COMPRADOR se operard de pleno direito, nos termos
do art. 474, do Cddigo Civil e art. 32 da Lei n° 6.766/79, momento que o contrato
restard__rescindido, _independentemente de qualquer outro aviso,__interpelagdo
extrajudicial ou a¢o judicial, hipotese em que a VENDEDORA podera usar e dispor
livremente do IMOVEL, transferindo-o a terceiros, com vistas & postura do termo ao
presente instrumento contratual.

6.7. A posse do lote devera ser restituida livre de pessoas e coisas e sem débitos de qualquer
natureza, situagdo na qual a VENDEDORA podera, desde a data da rescisdo do
contrato, dispor, vender ou transferir o lote/terreno a terceiros.

6.8. Uma vez operada a RESOLUCAO POR INADIMPLEMENTO do COMPRADOR
nos termos da presente Clausula, ¢ este venha a criar qualquer embarago a restitui¢do
da nosse proviséria do_lote/terreno 8 VENDEDORA,_seré configurado o esbulho
possessorio, hipotese em que a mesma poderd requerer_judicialmente a reintegracdo
de posse,_com pedido liminar, sem prejuizo do pagamento das penalidades legais e
contratuais aqui estabelecidas.

6.9. Ocorrendo a rescisdo contratual estabelecida nesta Clausula, o COMPRADOR perdera,
a favor da VENDEDORA, parte das parcelas pagas devidamente atualizadas pelo

indexador _contratado,_excluindo-se valores de juros e multas pagos por eventual
atraso no pagamento de parcelas, observadas as seguintes penalidades, conforme Art.
32-Adalein® 6.766/79:

i. Pagamento da fruigdo em valor equivalente a 0,75% (zero virgula setenta e cinco
por cento) ao més do valor atualizado deste contrato, contado da transmissdo da posse
do lote a0 COMPRADOR,_até a rescisdo deste contrato ¢ a devolucdo da posse a
VENDEDORA (considerando o _que ocorrer por ultimo),_periodo _em que 0
COMPRADOR usufruiu livremente do lote/terreno.

1l. O montante devido por clausula penal e despesas administrativas, inclusive arras
ou sinal, limitado a um desconto de 10% (dez por cento) do valor atualizado do
contrato.

Ill. Os encargos moratorios relativos as prestagdes pagas em atraso pelo
COMPRADOR.




6.10.

6.11.

V. Os débitos relativos aos Impostos Prediais e Territoriais Urbanos (IPTU/ITU) e
quaisquer outras taxas, contribui¢des, ou outras de igual natureza, que incidirem sobre
este IMOVEL durante a vigéncia deste contrato, uma vez que ¢ de responsabilidade
do COMPRADOR, nos termos do inciso VI do art. 26, da Lei n® 6.766/79, ficando

obrigado a apresentar os taldes quitados em caso de cancelamento e ou rescisdo deste
contrato.

V. A integralidade da comissdo de corretagem, _quando integrada ao pre¢o do imével.

V1. Arcar com eventuais custas e emolumentos para propositura de agfo de
reintegracio de posse e demais despesas processuais para se alcancar a rescisdo e/ou
cancelamento do contrato, e honorérios advocaticios, ja fixados a razdo de 20% (vinte
nor cento)._sobre o valor devido.

Vii. A restitui¢do do saldo remanescente, se houver,_serd realizada apos a efetiva
devolucdo da posse provisoria do lote/terreno na forma estabelecida neste contrato ¢
quando _do_comparecimento_do COMPRADOR e seu cOnjuge no_escritério _da
VENDEDORA, para assinatura da rescisfio contratual.

Vill. A devoluciio sera feita em até 12 (doze) parcelas atualizadas monetariamente
de acordo com o indice e critérios constantes deste instrumento, com inicio apos o
seguinte prazo de caréncia:

a) em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento
¢ oitenta) dias apds o prazo previsto em contrato para concluséo das obras;

b) em loteamentos com obras concluidas: no prazo méximo de 12 (doze)
meses apos a formalizagdo da rescisdo contratual ou do trénsito em julgado da
sentenca que decretar a resciséo ou, ainda,_da data de desocupagfo do imovel,
sendo considerado a que ocorrer por Gltimo.

A VENDEDORA, por mera liberalidade, sem que constitua novagio ou alteragdo
contratual, mesmo que reiteradamente, poderd deixar de requerer de imediato a
constituigio em mora do COMPRADOR inadimplente, retardando a seu critério tal
medida, a fim de se evitar, desde logo, as consequéncias legais e contratuais por
eventual ndo purgagdo da mora.

Fica convencionado ainda, que a divida vencer-se-a de pleno direito, acrescida da
corregdo, da multa e dos juros acima estipulada, podendo a VENDEDORA exigir o
seu pronto pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial, nos seguintes casos:

i. Se o COMPRADOR ceder, transferir ou alienar a qualquer titulo o imovel objeto

do presente instrumento, sem O aviso prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA.

il. Se 0 COMPRADOR também, sem o consentimento prévio e expresso da
VENDEDORA constituir sobre o imovel quaisquer 6nus reais e pessoais.

1il. Se contra o COMPRADOR forem movidas agdes ou execugdes ou decretadas
quaisquer medidas juridicas que de algum modo afete o imovel aqui objetivado.

1V. Se o COMPRADOR infringir qualquer clausula do presente contrato.

7. DA TRANSMISSAO DA POSSE:




7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

T

7.6.

7.7.

7.8.

1:9.

Ao COMPRADOR somente sera transferida a posse precéria do IMOVEL, objeto
deste compromisso, apos a entrega de todos os documentos solicitados pela
VENDEDORA ¢ assinatura do presente instrumento, podendo nele levantar as
benfeitorias que entender convenientes, obedecendo sempre as disposigdes legais e
vigentes ou que vierem a ser promulgadas.

O COMPRADOR declara haver vistoriado o imovel objeto desta transagdo, para assim

recebé-lo nas condigdes por ele vistoriado apos o pagamento do valor descrito na
Alinea “D” do Quadro Resumo.

A drea e as medidas do perimetro do lote poderdo sofrer alteragéo, a maior ou a menor,
em até 5% (cinco por cento), sem que tal fato gere direito a qualquer ressarcimento
ou indenizagéo, nos termos do artigo 500 do Codigo Civil.

Antes de dar_inicio as obras no imovel, é obrigatério que o COMPRADOR,
providencie a remarcacgdo dos limites do lote, para o fim de néo construir de forma
irregular,_uma_vez que a_demarcagfio com_piquetes pode ndo reproduzir a real

localizagdo,_uma vez que 0s mesmos podem ter sido arrancados _por_terceiros, e
repostos de forma errada.

Dessa forma, o COMPRADOR se compromete a contratar as suas expensas um
topografo credenciado junto ao CREA-MT para demarcar os limites do lote antes de
iniciar qualquer obra no imovel.

Todos os projetos necessarios para dar inicio a construgdo, devem ser confeccionados
por profissionais habilitados para tanto, os quais devem ser contratados pelo
COMPRADOR as suas expensas, sendo que os referidos profissionais serdo
responsaveis por todos os atos praticados, bem como pelo acompanhamento da obra
junto a todos os Orgdos competentes.

0O COMPRADOR tem conhecimento de que para iniciar a constru¢io sobre o lote ora
adquirido,_deveré ter a aprovagéio de seu projeto_junto aos Orgdos competentes,
recolhendo as taxas cobradas e com o acompanhamento do profissional credenciado,

GO dS A e —————————

sob pena de ter sua construgfio embargada pelos poderes piblicos, ndo podendo no

futuro_responsabilizar ou exigir qualquer indenizagio da VENDEDORA ou seu

representante, por desconhecimento da lei, ou seja, tudo deve estar de acordo com o
projeto de Parcelamento do Solo Urbano Lei de Zoneamento, Codigo de Obras ¢

Edificagdes ¢ o Plano Diretor do Municipio de Queréncia — MT.

O COMPRADOR devera obedecer de forma rigorosa todas as determinagdes do
Municipio de Queréncia — MT, bem como de todos os Orgdos competentes, para
dirimir sobre o assunto, especificamente no que diz respeito a utilizagdo e
aproveitamento do lote objeto do presente contrato. Fica ainda, ciente que ndo podera
em hipotese alguma, fazer edificagdes prejudiciais aos lotes vizinhos, ficando
responsavel por eventuais infragdes aos regulamentos, leis e posturas que
obrigatoriamente devam ser verificadas.

Respeitar todas as normas existentes com relagido a edificagdo de imoével, ficando
proibido de habitar o imovel edificado antes da expedigdo do habite-se a ser emitido
pelo Municipio de Queréncia — MT, por seu 6rgéo responsavel.

7.10. Toda e qualquer construgdo a ser edificada devera respeitar obrigatoriamente, 0s

afastamentos das divisas dos lotes vizinhos, devendo ser iniciadas somente apds
aprovagdo dos projetos e expedigio do respectivo alvara expedido pelo Municipio de
Queréncia — MT.

7.11. Néo sera permitida a ocupagdo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiros de obras,

deposito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagdo, por
escrito, do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende ocupar.

7.12. Enquanto os terrenos circunvizinhos ao imovel objeto deste contrato pertencer a



VENDEDORA, nio podera o COMPRADOR exigir a construgdo de muros ou
cercas divisorias. Caso o COMPRADOR venha a levantar este e outros tapumes, o
fara a sua propria custa, renunciando expressamente ao direito de indenizagdo pelo
que houver despendido com 0s mesmos.

7.13. por forga contratual, aqui estipulada, e em atendimento a legislagdo vigente, ndo serdo

permitidas construgdes: (i) para uso industrial; (ii) com edificagdes de madeira; (iii)
com telhado do tipo fibrocimento (vulgo “Eternit”); (iv) com cercamento de postes
de madeira; (v) arames.

7.14. 0 com DOR conhecimento ue para iniciar a construgdo sobre o lote

ora adquirido, deverd ter a aprovagdo junto aos érgdos competentes, recolhendo as
taxas cobradas e com o acompanhamento do profissional credenciado, sob pena de ter
sua construcio embargada pelos poderes publicos, ndo podendo no futuro
responsabilizar _ou__exigir qualquer _indenizacdo da VENDEDORA ou seu
representante, nos termos do art. 34, paragrafo tnico da Lei n° 6.766/79.

7.15. Em caso de rescisio, obriga-se 0 COMPRADOR 4 imediata devolugéo do imovel.

Havendo benfeitorias, 0 COMPRADOR, desde ja, renuncia ao direito de retengéo,
sendo-lhe assegurado, porém, a compensagdo do valor da benfeitoria com eventuais
débitos que tenha para com a VENDEDORA, exceto se feitas em desconformidade

com o contrato ou com a lei, conforme determina o art. 34, paragrafo tnico dalein®
6.766/79.

7.16. Cabe exclusivamente a0 COMPRADOR a responsabilidade de procurar o érgao

competente junto a prefeitura municipal onde pertence seu imovel para realizar a
alteragiio no cadastro do ITU/IPTU e antes de iniciar sua obra certificar-se quanto a
sua aprovagio, respeitando a lei de zoneamento, seus recuos e areas de preservagio
quando for o caso.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

VENDEDORA:

Ao COMPRADOR ¢ licito transferir a terceiros os direitos decorrentes deste contrato
obedecendo ao que determina a legislagdo vigente desde que tenha anuéncia prévia e
por escrito da VENDEDORA, e ainda devera satisfazer os tributos (/7 U/IPTU),
emolumentos e a taxa de expediente cobrada pela VENDEDORA que perfaz o valor
de 2% (dois por cento) do valor atualizado do imoével.

O COMPRADOR esta obrigado a informar a VENDEDORA sobre a sua intengdo de
transferir a terceiros os direitos decorrentes deste contrato, para que esta, caso queira,
exerga o seu direito de preferéncia, e recompre o imovel nas mesmas condigdes de
preco e forma de pagamento ofertado a terceiros pelo COMPRADOR.

A VENDEDORA se reserva o direito de ndo dar anuéncia em qualquer tipo de

negociagdo que envolva este IMOVEL, mesmo que este documento seja feito de
maneira particular ou publica.

A VENDEDORA n#o podera transferir ou realizar cessdo de direitos do contrato de

compra e venda de imovel quando figurar como promitente comprador menor
impubere, enquanto ndo houver prévia autorizagdo judicial.

O COMPRADOR autoriza a VENDEDORA a ceder os direitos ¢ obrigagdes deste
contrato para terceiros, pessoa fisica ou juridica, empresa ou entidades, cujo objeto
social seja a aquisigio de ativos de terceiros (bancos) ou operagdes de fundo
imobiliario, que apos o adimplemento de todas as parcelas do prego, outorgara, como
sucessora da VENDEDORA a escritura definitiva do efetivo imovel comprometido a
venda.

9. DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES:



9.1. Todo e qualquer tributo que recaia ou que venha recair sobre o imével comprometido,

devera ser satisfeito pelo COMPRADOR em épocas proprias e nas repartigdes
competentes, incluindo ainda, os tributos (taxas, impostos e contribuigoes)
decorrentes das construgdes ¢/ou benfeitorias levantadas no lote, mesmo que langados
em nome da VENDEDORA.

9.2. 0 nio pagamento pelo COMPRADOR, em seus vencimentos, de qualquer prestacdo

de impostos (ITU/IPTU), taxas ou contribuicdes de melhoria ¢ demais tributos acima
referidos, gerard o direito_da VENDEDORA considerar rescindido o presente
contrato com todos os_efeitos previstos neste instrumento para a rescisdo por
inadimpléncia do COMPRADOR, apos a sua prévia constituicdo em mora, como
estipulado na Clausula Sexta e Paragrafos.

9.3, Se constatado pela VENDEDORA a existéncia de prestagdes dos aludidos tributos ou

contribuigdes ndo pagas pelo COMPRADOR em épocas proprias, e ja caracterizadas
como divida ativa junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente,
assistira 3 VENDEDORA a faculdade de efetuar o pagamento dos mencionados
tributos ou contribui¢des, bem como cobrar do COMPRADOR de imediato o
montante total dessa divida que sera liquida ¢ certa, corrigida mensalmente pelo
IGPM/EGV — Indice Geral de Pregos de Mercado divulgado pela Fundagdo Getilio
Vargas, acrescida de juros compensatorios de 1% (um por cento) ao més e multa de
2% (dois por cento) sobre o valor efetivamente pago.

9.4. 0 nio reembolso pelo COMPRADOR da importancia paga pela VENDEDORA, com

os acréscimos a que se refere o paragrafo anterior, autoriza a VENDEDORA, a sustar
a escritura publica de transferéncia de dominio quando do pagamento total do prego
pelo COMPRADOR, ou ainda, a seu unico e exclusivo critério, considerar
rescindido o presente contrato com todos os efeitos previstos neste instrumento para a
rescisdo por inadimpléncia do COMPRADOR, apos a sua prévia constitui¢do em
mora, como estipulado na Clausula Sexta e Paragrafos.

10. DA REPRESENTACAO DA SOLIDARIEDADE E DO MANDATO:

10.1.

10.2.

Os COMPRADORES, no caso de pluralidade de pessoas, constituem-se mutua e
reciprocamente como bastantes procuradores, para todos os efeitos do presente
contrato, em carater irrevogavel e irretratavel, em especial para o recebimento de
citagdes, ainda que iniciais, intimagdes, notificagdes e interpelagdes de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial, de tal forma que a comunicagdo de qualquer
espécie feita a um dos COMPRADORES ou a seu conjuge, importard
automaticamente na do outro, podendo para tanto, aditar, re-ratificar, rescindir,
confessar divida, fazer acordo, emitir, endossar ¢ avalizar notas promissorias, tudo
tendo como referéncia a presente transagdo, atos esses que dardo sempre por bons,
firmes e valiosos.

0O(s) COMPRADOR(ES) outorgam plenos e irrestritos poderes a VENDEDORA
para representa-lo(s) nos ¢rgéios publicos municipal, estadual e federal para realizar
transferéncias de dados cadastrais do imovel objeto deste, transferéncia de ITU,
IPTU, e ainda negociagio e parcelamento de tributos.

10.3. Por este mesmo instrumento, na melhor forma de direito, o COMPRADOR nomeia e

constitui a VENDEDORA, sua bastante procuradora para em nome dele, praticar
todos os atos prescritos pela Lei n® 6.766/79, que “dispde sobre o parcelamento do
solo urbano”, e pela demais legislagéo pertinente, dentre eles:

1. Representa-lo perante o Registro de Imoveis competente e, assim, submeter o
projeto de loteamento ao registro imobiliario; formular pedidos e requerimentos de
qualquer natureza;

il. Elaborar quaisquer outros documentos, com as disposigdes necessarias, uteis ou
convenientes; modifica-los, retifica-los, re-ratifica-los, subscrevé-los e assina-los;
registra-los no Registro de Imoveis e orgdos competentes; podendo realizar esses atos
por instrumento particular ou escritura publica;



iii. Representar a ele, COMPRADOR, perante 0s Poderes Publicos para quaisquer
fins, especialmente quanto a aprovagéo de projetos relativos ao empreendimento e a
obtengdo de alvaras de qualquer natureza;

iv. Representd-lo junto as concessionarias de servigos publicos, responsaveis pelas
redes de energia, dgua, esgotamento sanitdrio, estagdes elevatorias de esgoto
sanitario, reservatorios de agua, drenagem, que se fizerem necessarios a consecugio
do empreendimento.

10.4. A VENDEDORA, uma vez paga integralmente o pre¢o ajustado na Alinea “C” do
Quadro Resumo, fica obrigada a outorgar a0 COMPRADOR a competente escritura
publica de transferéncia de dominio do imével ora compromissado, livre e
desembaragado de dnus de qualquer natureza.

10.5. Logo ap6s a quitagdo total deste imovel, o COMPRADOR tera & sua disposigdo, sem
nenhum custo adicional no escritorio da VENDEDORA, sua autorizagdo para
escritura do referido imovel, tendo um prazo de validade de 03 (trés) meses a contar
da data em que foi expedida. Transcorrido 06 (seis) meses apds a data de vencimento
da Gltima parcela, o0 COMPRADOR que ainda ndo tenha escriturado o referido
imével, pagara 2% (dois por cento) do valor deste contrato corrigido, por atraso de
escrituragdo a titulo de manuseio, arquivamento e guarda dos documentos do imovel
de propriedade do COMPRADOR.

10.6. Com o intuito de manter em unico acervo todos os instrumentos publicos celebrados,
de comum acordo entres as PARTES, fica estabelecido que a escolha do Tabelido
ficara a cargo da VENDEDORA, em respeito aos preceitos ditados pela Lei n°
8.935/94, que dispde sobre servigos notariais de registro.

10.7. Todas as despesas com escritura, certiddes, registros, tributos (ITBI), emolumentos,
dentre outros, serdo satisfeitos pelo COMPRADOR, assim como todas as despesas
oriundas deste contrato, tais como averbagdes ¢ registros imobiliarios do mesmo
correrdo por conta do COMPRADOR, que neste caso ainda devera fornecer a
VENDEDORA uma copia autenticada deste contrato devidamente registrado.

10.8. Em cardter excepcional, antes da quitagdo total do PRECO, ¢ facultado a
VENDEDORA autorizar a lavratura de respectiva escritura plblica de compra e
venda com pacto adjeto de alienagdo fiduciaria em garantia, nos termos da Lei
Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1.997, obrigando-se o COMPRADOR a
pagar todas as despesas exigidas e cobradas pelo Cartorio Imobilidrio competente,
referentes a lavratura e registro da escritura publica, ndo estando estas inclusas no
prego pago pela unidade imobiliaria.

10.9. 0 presente contrato obriga em todos os seus termos, clausulas e condigdes, ndo s6 0
COMPRADOR ¢ VENDEDORA, mas também seus herdeiros e/ou sucessores.

10.10. Fica assegurado a0 COMPRADOR o direito de arrependimento, podendo desistir
do presente contrato, no prazo de 7 (sete) dias corridos, contados da data de sua
assinatura, nos termos do Art. 49 da Lei n° 8.078/90 (Cddigo de Defesa do
Consumidor).e Inciso VII do Art. 26-A da Lein® 6.766/79.

10.11. Caso o COMPRADOR venha a exercitar o direito de arrependimento previsto no

art. 49 do CDC, a VENDEDORA, devolvera os valores eventualmente recebidos, de
imediato em 01 (uma) Gnica parcela.

10.12. 0 presente contrato foi elaborado nos termos da CARTA PROPOSTA remetida pelo
COMPRADOR, ¢ havendo divergéncias de estipulagbes entre a CARTA
PROPOSTA e o disposto neste contrato, prevalecera o que estiver disposto neste
contrato.



10.13. © COMPRADOR declara que foi devidamente informado pela VENDEDORA
que a INTERLIGACAO DA ENERGIA ELETRICA (ENERGISA)_E AGUA
(DEPARTAMENTO DE AGUA_E_ESGOSTO), com a rede do municipio ¢ de
responsabilidade das concessionarias piiblicas locais, ficando sob responsabilidade da
VENDEDORA, exclusivamente a execugdo das obras de infraestrutura referente a
rede interna de energia elétrica e agua do loteamento, conforme estabelecido no
Decreto Municipal n° 1.314 de 15 de fevereiro de 2021, editado pelo municipio de
Queréncia — MT, registrado na matricula n° R-12-2.976 do CRI local.

10.14. © COMPRADOR se obriga, a consiruir as suas expensas, fossa séptica e
sumidouro, para tratamento de esgoto sanitrio, de acordo com as normas técnicas da
ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ficando desde ja ciente da
obrigatoriedade do cumprimento e execugdo desse projeto.

10.15. 0 COMPRADOR declara, neste ato, ser o nico responsavel pela interligagdo
individual de energia e dgua de seu lote a rede interna de infraestrutura do loteamento,
a qual somente podera ser solicitada quando da expressa liberagéo da concessionaria

competente, correndo os onus de ligagoes internas e individuais por conta exclusiva
do COMPRADOR.

10.16. & de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR implantar fossa séptica e
sumidouro ou qualquer outra forma diversa para destinagéio do esgotamento sanitario
dentro dos limites do lote objeto deste contrato e conforme as normas da ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas T écnicas).

10.17. Qualquer operagio de fossa séptica ou outras formas de destinagdo do esgotamento
sanitdrio que comprometam o meio ambiente serdo de responsabilidade tnica e
exclusiva do COMPRADOR, cabendo ao mesmo qualquer 6nus relativo a esta
operagio indevida, ainda que a VENDEDORA seja interpelada por 0rgdos
ambientais, sanitarios ou outros.

10.18. Caso a VENDEDORA seja interpelada e venha a ser obrigada ao pagamento de
multa ou quaisquer sangdes pela implantagdo indevida da fossa séptica ou destinagdes
diversas para o esgotamento sanitario por parte do COMPRADOR, tal valor sera
repassado ao COMPRADOR acrescido de multa 2% (dois por cento) e juros de 1%
(um por cento) ao més sob o valor corrigido pelo IGPM/FGV do valor devido. Cabera
ainda o direito de regresso para ressarcimento desses custos, podendo ainda ser
cumulado com danos morais caso haja algum desgaste a imagem da VENDEDORA
em decorréncia da inobservancia pelo COMPRADOR das normas legais vigentes.

11. DA SUB-ROGACAO, CAUCAO, ONERACAO, CESSAO DE DIREITOS E/OU
DEVERES DA VENDEDORA:

11.1. A VENDEDORA podera, a seu critério, sub-rogar, caucionar, onerar, ceder os direitos
e/ou deveres deste contrato a terceiros, inclusive negociar o saldo devedor, através de
antecipagdo de recebiveis, com o que 0 COMPRADOR desde ja anui expressamente.

11.2. Neste ato, o COMPRADOR autoriza expressamente a VENDEDORA, em carater
irrevogavel e irretratavel, a onerar ¢ ceder os créditos e/ou direitos decorrentes deste
contrato, a fim de que sejam utilizados em operagdo de antecipagéo de recebiveis, por
meio de emissio de CCI (Cédula de Crédito Imobilidrio), LCI (Letra de Crédito
Imobiliario), LIG (Letra Imobilidria Garantida), CCB (Cédula de Crédito Bancdrio),
bem como utilizados como lastro na emissdo de CRI (Certificado de Recebiveis
Imobilidrios), nos termos da Lein® 9.5 14/97.

11.3. Caso a VENDEDORA onere ou ceda os créditos ¢/ou direitos decorrentes deste
contrato, passara a ser vedado as PARTES alterar ou modificar seus termos €
condigdes, inclusive aqueles relativos ao prego, forma de pagamento e de reajuste das

parcelas, salvo mediante expressa anuéncia escrita da cessionaria, que se sub-rogara
em todos os seus direitos.

11.4. Fica a cessionaria desde ja autorizada a tomar todas as providéncias para a realizagdo



11.5.

de tal operago, incluindo as divulgagdes que forem necessarias para a comissdo de
valores mobiliarios e terceiros.

Desde ja, as PARTES se comprometem a fornecer toda documentagdo e/ou
informagdo necesséria a operago, sendo vedado as PARTES qualquer forma de
compensagio de créditos reciprocos estranhos a este contrato.

12. DA COMISSAQO DE CORRETAGEM:

12.1.

O COMPRADOR declara que o presente negocio de compra ¢ venda foi celebrado
com a intermediagdo imobiliaria de corretor(es) de imoveis auténomo(s), e que foi
previamente orientado sobre as condigdes do presente contrato, em especial 0s
direitos, obrigagdes e dos riscos dele decorrentes, ¢ com base nas disposi¢des
definidas pela Lei n° 6.530/78, Decreto n° 81.871/78, Resolugdo n® 327/92 do
COFECI, CRECI-MT e Cédigo Civil de 2.002, Capitulo XIII, artigos 722 e seguintes,
assegura que a responsabilidade do profissional que promoveu a intermediagdo
imobiliaria se limita a intermediagdo da presente avenga, excluindo quaisquer
obrigagdes assumidas pelas PARTES contratantes, bem como, o corretor ndo
respondera pelo cumprimento deste contrato em nome da VENDEDORA e/ou
COMPRADOR enquanto os honorarios de intermediagdo sdo fixados com base nas
disposigdes da livre negociagdo de um direito disponivel, obrigando-se o corretor,
contudo, a permanecer obrigado de dar assisténcia a ambas as PARTES acerca de
diligéncias administrativas necessarias para levar a efeito a plena concretizagdo do
presente contrato.

12.2. rica ajustado entre as PARTES que o valor total da intermediagfio ou corretagem serd

12.3.

devido _ao(s)__corretor(es) uma Vvez assinado o _presente instrumento pelo
COMPRADOR, e decorrido o prazo de arrependimento de 07 (sete) dias (4Art. 49 da
Tei n° 8.078/90 — Codigo de Defesa do Consumidor:_e, Inciso VII do Art. 26-A da Lei
n° 6.766/79),_uma_vez que a atuacdo do(s)_corretor(es) terd sido finalizada ao
selecionar o COMPRADOR ¢ propiciar seu contato com a VENDEDORA. Desta
forma,_em hipotese alguma, o valor pago ao(s) corretor(es) pela intermediagio do
negocio serd devolvido, estando ambas as PARTES cientes ¢ de comum acordo.

O COMPRADOR declara que foi cabalmente informado pelo(s) corretor(es) de
imoveis ¢ VENDEDORA que o valor da comisséo de corretagem foi deduzido do
preco total da unidade imobiliaria _ora adquirida, conforme descrito na CARTA
PROPOSTA., cabendo a0 COMPRADOR repassa-lo diretamente ao(s) corretor(es)
de iméveis que atuou(aram) na aproximagdo e intermediagdo para realizagdo do
presente negocio juridico, haja vista que a soma do valor constante do QUADRO
RESUMO e do Contrato de Prestagdio de Servico de Intermediacdio Imobilidria para
Compra de Iméveis, compdem o prego do imovel ora comercializado.

13. DAS DISPOSICOES FINAIS:

13.1.

13.2.

O COMPRADOR declara sob responsabilidade civil e penal, que as informagdes
pessoais por ele prestadas sdo verdadeiras, em especial quanto ao estado civil; declara
ainda, que ndo mantém unidio estavel com qualquer pessoa, resguardando a
VENDEDORA dos riscos da evicgdo, assumindo por si, seus herdeiros e sucessores,
inteira responsabilidade por perdas e danos que porventura venha sofrer a
VENDEDORA, com base na comunicabilidade prevista no artigo 1.725 do Codigo
Civil Brasileiro.

O_COMPRADOR declara sob_responsabilidade civil ¢ penal, que o endereco ¢
telefone _fornecidos _para _correspondéncia/comunicacdes _esta atualizado. O
COMPRADOR se obriga a comunicar a VENDEDORA,_ por_escrito, eventual
alteraciio do _enderego, desativagio do aparelho de telefonia movel,_ou alteragdo do
respectivo nimero, fornecidos no ato da presente contratagdo, somente valendo seu
novo _endereco, ou de seu novo_telefone a partir do recebimento _da _citada
comunicacdo pela VENDEDORA, pelo que sera considerada como efetuada, valida e
eficaz_qualquer_comunicagio, notificacdo, intimagdio, citagdo e ciéncia de todo e
qualquer procedimento decorrente deste contrato viado ao endereco informado,
ainda que entregue a terceiros.




13.3.

Independentemente do horario ¢ data de entrega, toda e qualquer notificagdo,
solicitagio ou comunicagdo apenas serd considerada, para efeitos de contagem de
prazo, no primeiro dia util imediatamente posterior ao dia em que a respectiva
notificagdo tiver sido entregue.

13.4. Este contrato uma vez firmado entre as PARTES constituira compromisso irretratavel,

13.5.

13.6.

irrevogavel, incondicional e final entre as PARTES, substituindo todos os
entendimentos, compromissos, faxes, cartas ou correspondéncias anteriores
relacionadas & matéria tratada neste instrumento. Quaisquer alteragoes, modificagdes,
aditamentos ou supressdes no texto deste instrumento, somente terdo validade se
forem feitos por escrito e firmados pelas PARTES contratantes ou scus representantes
legais.

A tolerancia ao descumprimento, ainda que reiterado, por qualquer PARTE, das
disposigdes contidas neste instrumento, nao devera ser interpretado pela outra PARTE
como rentincia ou novagéo.

Se qualquer disposigdo deste contrato for considerada invalida, inexequivel, nula ou
sem efeito por qualquer 6rgdo administrativo ou judicial competente, ou por forga de
lei, as demais disposigdes permanecerdo validas, em pleno vigor e efeito, e as
PARTES deverdo substituir a(s) disposigdo(des) invalida(s), inexequivel(eis) ou
nula(s) por outra disposigdo vilida e exequivel que corresponda, tanto quanto
possivel, ao espirito e objetivo da disposigéo substituida.

14. po FORO:

14.1.

As PARTES elegem como competente para discussdo, litigio ou controvérsia do
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imével Objeto de
Loteamento, o foro da Comarca de Queréncia — MT, com renuncia de qualquer outro
por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

14.2. &, por assim se acharem justos ¢ avengados, as PARTES devidamente qualificadas nas

clausulas especificas do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imével Objeto de Loteamento, subscrevem estas clausulas gerais em 03 (trés) vias de
igual forma e teor, juntamente com duas testemunhas abaixo identificadas para os
efeitos de direito.

Queréncia — MT, / /2021.
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