COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL “VALE DA IMPERATRIZ”

1- VENDEDOR:

De um lado, como COMPROMITENTE VENDEDOR, doravante
denominado simplesmente VENDEDOR SPE RESIDENCIAL VALE DA IMPERATRIZ LOTEADORA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 36.960.036/0001-64,
situada a Estrada R-10, SN, LT. 61, Setor B, CEP 78.643-000, Queréncia - MT.

2- COMPRADOR(A)(ES):

De outro lado como COMPROMISSARIO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES)
doravante XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, inscrita no CPF sob 0 n XXX.XXX.XXX-XX e
RG n2 XXXXXXXXXX, residente e domiciliado a XXXXXXXXX.

Tem entre 0os mesmos, de maneira justa e acordada, o presente
Contrato particular de Compromisso de Compra e Venda de lote urbano, ficando desde ja

aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

DO TITULO AQUISITIVO E REGISTRO DE EMPREENDIMENTO

Clausula 12. O VENDEDOR é proprietario do terreno com a area total 126.973 m2, localizado
3 Estrada R-10, lote de chacara n. 61, Setor B, loteamento de imdveis proprios, cidade de
Queréncia, Mato Grosso, composto por 190 lotes, areas verdes (pragas), areas institucionais,

4rea destinada a seguranca publica e sistema viario.

Nesta drea sera implantado o loteamento denominado Residencial Vale da
Imperatriz, conforme aprovagdo prévia de n2 13/2020 no municipio de Queréncia- MT, tudo

em conformidade como disposto na Lei Municipal de parcelamento de solo n2 1.133/2018.



DO OBJETO DESTE INSTRUMENTO

Clausula 22. Desse loteamento/desmembramento, o VENDEDOR destaca, comprometendo-
se a vender ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) (ES), o terreno designado por lote XX

da Quadra XX, com a area de XXXXX metros quadrados, localizado no loteamento Residencial

Vale da Imperatriz, na cidade de Queréncia — MT.
DO VALOR

Cldusula 32. O prego certo e ajustado para esta operagdo, pelo qual se obriga(m)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), é de RS XXXXXXXX, (XXXXXXXKXKX, XXX XKKKXXXXXXXXXXX),
incidindo a taxa de juros e reajuste anual pelo IGPMsendo que, como sinal e principio de
pagamento o VENDEDOR receberd pormeio de depésito bancério, a importancia de RS

XXX XX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) como forma de sinal, parcelas mensais de
RS XXX, XX (XXXXXXXXXKXKXXXXXXKXX).

DO LOCAL DE PAGAMENTO

Clausula 42. O pagamento devera ser feito por meio deboleto bancério ou depdsito bancario,
que devera ser feito para o VENDEDOR na conta abaixo indicada:

- XXXXX (n2 XXXX);

- Agéncia: XXXX;

- Conta Corrente: XXXXX-X;

- Nome: XXXXXXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX;

- CPF: XX XXX XXX/XXXX-XX.

DAS OBRIGACOES

Cldusula 52. O VENDEDOR se compromete a entregar o lote objeto deste contrato, livre e

desembaragado de quaisquer Onus reais, judiciais ou extrajudiciais, conforme prazo

estabelecido na cladusula 392,

Clausula 62.0 VENDEDOR compromete-se a efetivar/concluir o devido licenciamento do
loteamento, conforme estabelece a lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e demais normas

municipais, estaduais pertinentes no prazo maximo de 01(um) ano.



Cldusula 72. O VENDEDOR apés obter a liberagio de todos os 6rgdos necessérios para a
implantagdo de infraestrutura no local, iniciara as obras imediatamente, comprometendo-se
no prazo maximo de 01 (um) ano, implantar a infraestrutura total no referido loteamento,
consistindo nos equipamentos urbanos de energia elétrica, dgua e asfalto, podendo ser

prorrogado, no entanto, por prazo ndo superior a 06 (seis) meses, nos casos de incidéncia de

caso furtuito ou forga maior.

CLAUSULA 82. Uma vez quitado o prego estabelecido neste contrato e cumpridas as demais
obrigacdes do(s) promitente(s) comprador(es), bem como, apds a liberagdo de todos os
érgdos necessarios para a implantagdo de infraestrutura no local, 0 vendedor outorgara a
escritura definitiva do imével, no prazo de 30 (trinta) dias a ele, ao cessiondrio, ou a quem
estes indicarem, ficando os interessados obrigados a apresentar todos os documentos

exigiveis pela legislagdo para a lavratura da escritura, dependendo para tanto, da liberacdo

junto ao cartdrio.

Paragrafo Unico: Caso ofs) promitente(s) comprador(es) optem pelo registro do presente
instrumento diretamente no Registro de Imdveis competente, conforme dispde o art. 26, § 6°, da Lei
6.766/79, O vendedor se obriga a fornecer a prova de quitagdo do prego no mesmo prazo estipulado
no caput deste, sem prejuizo dos demais documentos exigiveis pela legislagdo para o registro do
instrumento no Registro de Imdveis competente.

Clausula 92. O(S) COMPRADOR(ES) se responsabilizara(do) pelas despesas decorrentes da
transferéncia do imavel, assim como, as despesas com o registro deste contrato e da escritura
definitiva no registro de Imdveis, emolumentos notariais, e outras de qualquer natureza e
decorrentes desta transacdo, inclusive o pagamento do imposto de transmissdo de bens

imoveis.

Clausula 102, A partir da entrega do lote objeto deste instrumento, correrdo, por conta
exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), todos os impostos, taxas ou contribuicdes fiscais de
qualquer natureza incidentes sobre o imével objeto deste contrato e por estes deverdo ser

pagos nas épocas proprias e nas reparticdes competentes, ainda que langados em nome do

VENDEDOR ou de terceiros.

Clausula 112. O(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) responsabilizar-se-a, ainda, por todas as despesas
pertinentes ao presente contrato e da futura escritura definitiva, em especial:

a) pelo Imposto de Transmiss@o de Bens Iméveis Inter-vivos;



b) pelos Emolumentos do tabelionato e do Registro de Iméveis.
Clausula 122, O VENDEDOR declara expressamente:

a) que desconhece a existéncia de agdes de qualquer natureza que se refiram ao
imoével, objeto deste instrumento;

b) que n3o existe qualquer locatdrio, sublocatério, comodatario ou terceiro
ocupante no imdvel;

c) que o imével se encontra livre e desembaracado de quaisquer dnus reais,

judiciais ou extrajudiciais.

Clausula 132. A posse precaria do imével ora compromissado, desde ja, é transferida ao(s)
COMPRADOR(A)(ES), que devera defendé-la de qualquer turbagéo ou esbulho, ressaltando que

s6 ha a possibilidade de construgo no terreno apds o registro do loteamento em cartdrio.

DAS RESTRICOES URBANISTICAS

Clausula 142. No caso de construcio, o(s) COMPRADOR(A)(ES) se obriga(m) a respeitar(em) as
leis da Prefeitura Municipal, da SEMAD e o Cddigo Sanitario, ou ainda outras que possam advir,

isentando de qualquer responsabilidade o VENDEDOR.

Clausula 152. Todo(s) o(s) COMPRADOR(A)(ES) sdo obrigados a observar e cumprir em seus
iméveis as restricdes urbanisticas previstas no Regimento desse contrato, inclusive e
principalmente no que tange aos Projetos, Construgdes e Uso e Gozo dos lotes que compdem

o Loteamento Aberto “Vale da Imperatriz”.

Clausula 162 A execucdo de toda e qualquer atividade (constru¢des, reformas, obras e servios
de qualquer natureza) em lotes integrantes do Loteamento Aberto “Vale da Imperatriz”, ou
nas edificacbes destes, devera atender, obrigatdria e incondicionalmente, as exigéncias,

disposicdes e restrigdes urbanisticas previstas neste contrato.

Clausula 172 - O inicio dos servigos de construgdo das unidades habitacionais nos lotes, tais
como movimentacdo de terra; construgdo de muros de arrimo; muros de divisa ou qualquer
fechamento do lote; ou qualquer outro trabalho relacionado ao inicio das construgdes

(servindo a enumeracdo aqui contida somente como exemplificagdo, ndo esgotando as



possibilidades), somente se dara mediante autorizagdo expressa, da administracdo do
loteamento, doravante VENDEDOR.

Clausula 182- O loteamento “Vale da Imperatriz” deverd fiscalizar, notificar e multar
construcdes ndo autorizadas ou inacabadas que apresentarem aspecto de abandono,
podendo, inclusive, propor a competente agdo demolitoria.

Paragrafo Unico. N3o serdo permitidas construgdes menores do que 70 (setenta) metros

quadrados, devendo para tanto, obedecer um recuo frontal de no minimo 03 (trés) metros.

Clausula 192 Em caso de descumprimento pelo(s) COMPRADOR(ES) de qualquer disposi¢ao
neste topico “DAS RESTRICOES URBANISTICAS”, o VENDEDOR, podera aplicar 2 multa
pecuniaria de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, sem prejuizo as medidas
legais cabiveis para que tais disposigdes sejam cumpridas, bem como as providéncias
necessarias para sanar a irregularidade, conforme o estabelecido no Art. 45, da lei 6.766/79.
Paragrafo Unico. Na hipdtese do caput 0 infrator indenizara o(s) VENDEDOR, pelas despesas

incorridas com tais providéncias, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal prevista

em Lei.

DO INADIMPLEMENTO E DA MORA

Clausula 202. O vendedor fica com o direito de rescindir este instrumento, apesar do carater
de irrevogabilidade e irretratabilidade deste:
a) Se ofs) promitente(s) comprador(es) ndo cumprirem 0 pagamento de
quaisquer prestagdes ou outros encargos assumidos e compromissados neste
Instrumento, em até 30 (trinta) dias depois de constituido em mora, na forma da
lei;
b) Se o(s) promitente(s) comprador(es) ndo cumprirem as outras determinacdes

aqui acertadas e que lhe competem.

Clausula 212 A mora do(s) promitente(s) comprador(es) sera ratificada, mediante notificagao,

procedida na forma do art. 32 da Lei no 6.766/79, com prazo de 30 (trinta) dias para sua

purgacao.

Clausula 222 As partes contratantes estipulam os juros de 1% ao més, conforme art. 406 do

CC e art. 161, paragrafo primeiro, do CTN sobre o débito em aberto e sobre as prestagoes



vencidas e ndo pagas pelo(s) promitente(s) comprador(es). A dispensa do pagamento de

T TR B i oes
juros em alguma das prestagdes n@o implica em rendncia ao direito de cobrar em prestag

posteriores. A multa sera de 2% ao més.

Clausula 232 Se for constatado pelo vendedor a existéncia de quaisquer prestagdes o u
outros encargos ou contribuicdes n3o pagos pelo ofs) promitentes comprador(es) e ja
caracterizados como divida ativa junto 2 Prefeitura Municipal ou Orgdo Pdblico competente,
podera o vendedor efetuar o pagamento dos mencionados tributos ou contribuicGes, bem
como, cobrar do(s) promitentes comprador(es), de imediato ou juntamente com a primeira
prestacdo mensal que se vencer do lote, o montante total dessa divida, que sera liquida e
certa, corrigido este montante de acordo com o mesmo indice de corre¢do previsto para o

saldo do prego de aquisigdo, ora compromissado.

Clausula 242 A mora do(s) promitente(s) comprador(es) no cumprimento das obrigacdes
pecuniarias assumidas neste Instrumento acarretar-lhe-a a responsabilidade pelo pagamento

das seguintes penalidades:

1) Atualizagdo monetéaria, de acordo com os critérios previstos neste instrumento e
calculada “pro rata die”, observado o procedimento a seguir:
1.1) Quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestacao,
mas dentro do més de seu vencimento, o valor da prestagdo, calculado na
forma deste instrumento, sera atualizado monetariamente desde o dia de seu
vencimento, até o dia de seu efetivo pagamento, mediante a incidéncia diaria
de 1/30 da variagdo percentual, entre os valores dos indices eleitos nesse
instrumento;
1.2) Quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da
prestacdo, o valor desta sera atualizado monetariamente até o més em que se
der o pagamento, usando-se 0 modo de atualizagdo monetaria aqui previsto.
A partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus

valores serdio atualizados monetariamente da mesma forma prevista no item
imediatamente anterior;

1.3) Juros de mora de 1%

(um por cento), somados a multa de 2% ao mes, ou

fracdo, calculados dia a dia, que incidirdo sobre o valor do principal

, atualizado
monetariamente, sem



rejuiz incidénci ; s
Prejuizo da incidéncia dos juros compensatérios, incluidos no valor de cada
prestacdo;
1. ; s i

4) ocorrendo a mora, ficam sujeitos os promitentes compradores a multa de
percentual de 2%, de acordo com o art. 52, § 1° do CDC), calculados sobre o
valor das prestagBes em aberto, e s6 sera exigivelnos casos de intervengdo

judicial ou de mora;

1.5) Purgada a mora no prazo legal, convalescera o contrato.

Clausula 252 Na hipétese de inadimplemento do(s) promitentes comprador(es), sem prejuizo
das partes promoverem o distrato da presente avenca, ajustando as condi¢des que melhor
Ihes aprouverem, o vendedor, apds cumpridos os requisitos do art. 32 da Lei 6.766/79, podera
optar, a seu unico e exclusivo critério, por:
a) Considerar vencida por antecipagéo a totalidade do preco da aquisi¢do do lote,
hipétese em que o(s) promitentes comprador(es) lhe pagardo, além do principal,
reajustavel monetariamente, os juros de mora e a multa acima convencionados,
tudo cobravel através de agdo competente, respondendo, aindao(s) promitentes
comprador(es), pelas custas processuais e honorarios advocaticios;

b) Considerar rescindido este instrumento.

Clausula 262 Se o vendedor pleitearem a resolugdo do instrumento e a retomada do imoével
alienado, em razdo do inadimplemento do(s) promitentes comprador(es) quanto ao
pagamento do prego de aquisi¢do do lote, ser-lhe-4 restituido o valor até entdo efetivamente
pago, atualizado com base no indice contratualmente estabelecido para a corregdo monetaria
das parcelas do preco do imével, descontados dos valores pagos os seguintes itens:
1) os valores correspondentes 3 eventual fruicdo do imdvel, até o equivalente a
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato,
cujo prazo sera contado a partir da data da transmissdo da posse do imével ao(s)
promitente(s) comprador(es) até sua restituicdo pelo vendedor;
2) o montante devido por cldusula penal e despesas administrativas, inclusive
arras ou sinal, limitado a um desconto de 10% (dez por cento) do valor atualizado
do contrato;
3) os encargos moratorios relativos as prestacdes pagas em atraso pelo
adquirente;

4) os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana,



contribuigdes condominiais, associativas ou outras de igual natureza que sejam a
estas equiparadas e tarifas vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e
emolumentos incidentes sobre a restituicio e/ou rescisao;

5) a comiss&o de corretagem, desde que integrada ao prego do lote.

Clausula 272 O(s) promitente(s) comprador(es) receberdo a referida devolugdo, se couber,
desde que o imével tenha sido restituido ao vendedor, livre e desocupado de pessoas e coisas,
iniciando-se os pagamentos da devolugdo da seguinte forma:
Paragrafo primeiro. O pagamento da restituigdo ocorrerd em até 12 (doze) parcelas mensais,
com inicio apds o seguinte prazo de caréncia:
1) em loteamentos com obras em andamento: no prazo méaximo de 180 (cento e
oitenta) dias apds o prazo previsto em contrato para conclusdo das obras;
2) em loteamentos com obras concluidas: no prazo méaximo de 12 (doze) meses

apo6s a formalizacdo da rescisdo contratual.

Paragrafo segundo. Nos casos de rescisdo deste instrumento por inadimplemento do(s)
promitente(s) comprador(es) que tenham pago mais de 1/3 (um terco) do prego de aquisi¢ao
do lote, a restituicdo do valor pago obedecerda ao procedimento estabelecido no art. 35 da Lei
n° 6.766/79.

Clausula 282 Por forca do estabelecido no art. 34 da Lei no 6.766/79, somente serdo
indenizadas as benfeitorias necessarias e uteis, que tiverem, ainda, sido levadas a efeito no
lote com prévia e expressa autorizacdo dos poderes publicos competentes e em conformidade
com as disposi¢des contratuais e legais.

Cldusula 292 O(s) promitente(s) comprador(es) ndo terdo direito a qualquer indenizagdo ou
retencdo por benfeitorias voluptuarias realizadas no imével objeto deste instrumento, bem
como por benfeitorias feitas em desconformidade com este instrumento ou com as exigéncias

e restrigdes urbanisticas impostas pelo poder publico.

Clausula 302 Toda e qualquer quitagdo conferida pelo vendedor acha-se condicionada 3
apuracdo posterior de eventual saldo devedor do(s) promitente(s) comprador(es), ainda que

tal ressalva ndo conste expressamente do respectivo aviso de pagamento/cobranca.



PAGAMENTO ANTECIPADO DO DEBITO

Clausula 312, O(s) promitente(s) comprador(es) poder3o liquidar antecipadamente o débito,
total ou parcialmente, sendo necessério que:

1) Avisem o vendedor, por escrito, com pelo menos 5 (cinco) dias
antecedéncia;

2) O saldo devedor a ser antecipado seja reajustado para a data da
antecipacio, pelo critério de reajuste combinado neste instrumento,
observando todas as disposicdes legais a esse respeito;

3) O reajustamento das prestagdes seja calculado “pro-rata” até o dia do

efetivo pagamento, aplicando-se o combinado neste Instrumento.

DA MUDANGA DE ENDERECO

Clausula 322 O(s) promitente(s) comprador(es) obrigam-se a comunicar, por escrito, a
promitente vendedora a sua mudanga de domicilio, no prazo de trinta (30) dias, atraves de
carta protocolada, ou carta enviada com aviso de recebimento para o enderego do promitente

vendedor que consta da qualificagdo do item 1.

Clausula 332 O(s) promitente(s) comprador(es) tem igual obrigagdo no caso de alteragdo do
enderego para envio de correspondéncias e avisos de pagamento/cobranca, sob pena de

aquelas encaminhadas ao local indicado neste instrumento serem consideradas validas e

eficazes.

Clausula 342 Se o(s) promitente(s) comprador(es) ndo comunicarem ao(s) promitente(s)
vendedor(es) a sua mudanga de endereco, ele(s) passa(m) a ser considerado(s) como estando

em local incerto e ndo sabido, sofrendo as consequéncias judiciais de tal caracterizagao.
DO SERVICO DE INTERMEDIACAO DO NEGOCIO

Clausula 352. O servico de intermediagdo do presente negdcio foi realizado pelo corretor
XXXXXXXXXXXXKXXKXXX.



Clausula 362. O valor de i Y s
de intermediagéo imobiliaria paga ao corretor foi correspondente a 5%

do valor do lote.

DAS DISPOSICOES FINAIS

dependera da

Cldusula 372 % . .
372, A cessdo e transferéncia dos direitos decorrentes deste contrato,
eitos sO se produzem

anuéncia do PROMITENTE VENDEDOR mas, em relagdo a estes, seus ef
tendo uma

depois de cientificados, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao,
r despesas administrativas.

taxa de 01 (um) saldrio minimo vigente a época para custea
culara

Cléusula 382. O presente contrato é pactuado em carater irrevogavel e irretratavel, e vin
res, vedado 0 arrependimento

n3o sé os contratantes, mas também seus herdeiros e sucesso
a renunciam expressamente 3 faculdade concedida pelo artigo

por ambas as partes, que or

420 do Novo Cédigo Civil.

em seus expressos termos, ndo sé seus

Cléusula 392. O presente instrumento obriga,

contraentes, como também seus herdeiros ou sucessores.

i 6.766/79, o foro competente para que sejam

Clausula 402. Em atengdo ao artigo 48 da Le
ento serd o da comarca de

dirimidas todas e quaisquer duvidas oriundas do presente instrum

Queréncia-Mato Grosso.

s) comprador(es), ciéncia em relagdo a entrega final

Clausula 412. Declaram, o(s) promitente(
cujo prazo final se encerra em 30/03/2023, podendo ser

das obras do loteamento,
por prazo ndo superior a 06 (seis) meses,

prorrogado, no entanto, a critério do Municipio,

nos casos caso furtuito ou forma maior.

Clausula 422. Ap0s o registro em cartério do empreendimento, sera obrigatdrio a assinatura
ambas as partes, mantendo as mesmas

de um contrato definitivo de compra e venda por
porém, contendo quadro resumo e demais disposicdes da lei

condigdes do atual pré contrato,
ne 13.786, de 27 de dezembro de 2018, nimero de matricula e registro do loteamento, para

que se possa fazer o registro em cartério e execugdo de obras.



Cldusula 4323, Q(s) Promitente(s)

comprador (es) declara(m)

. ) que teve (tiveram) a
oportunidade de previamente €xaminar este instrumento:

E por estar im.i
€M assim juntos e contratos, assinam o presente em 03 (Trés) vias

de igual
Bualiteor e forma, na Presenca das testemunhas abaixo.

Queréncia - MT, XX/XX/XXXX.

SPE RESIDENCIAL VALE DA Assinado de forma digital por SPE

DA IMPERATRIZ
IMPERATRIZ LOTEADORA fgsrlsogoc;'zf L‘T/'?)J;AE:J(:/;(:OO%OONM
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