CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
E FINANCIAMENTO IMOBILIARIO.

Pelo presente contrato de compromisso de compra e venda de imével as
partes adiante qualificadas tém entre si, justo e contratado a compra €
venda do lote abaixo descrito e caracterizado, cujos direitos e obrigagbes
serdo registrados pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS PARTES CONTRATANTES
PROMITENTE VENDEDORA:

RESIDENCIAL QUERENCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n® 33.492.779/0001-69, com sede na Avenida Central n® 1306 Sala 02
1° aAndar Quadra 01 lote 02/04 Setor D - QUERENCIA- MT, CEP: 78.643-000,
declara ser legitima preoprietédria do imével situado na zona urbana de
QUERENCIA~-MT, loteado sob a denominagdc “RESIDENCIAL GREENVILLE” aprovado
pela Prefeitura Municipal de QUERENCIA-MT, que se encontra livre e
desembaracado de guaisquer &nus, registrade no Cartdrio de Registro de
Imbéveis deste municipio n® de registro XXX sob a certiddo de Matricula n°®
6762, 6763 e B823Z.

PROMISSARIO COMPRADOR: Conforme Quadro Resumo - Campo 2.

Paragrafo Unico - O(A} PROMISSARIO COMPRADOR(A) se responsabiliza por
todas as informacgdes declaradas quanto & sua identidade, estadoc civil e
enderege contidas nesse contrato, devendo inclusive constar a informagdo
sobre a data do casamento e se este ocorreu na vigéncia da Lei 6.015/77,
bem como se houver pacto antenupcial deverd constar ¢ numero do seu
registro e o Cartério em gque foi registrado. Tudo isso sob as penas da
lei, sendo gue qualgquer informagdoc ndo verdadeira sera considerada como
infracdc contratual, e sera motive de rescis&o contratual pela clausula de
resclugdo expressa (Clausula Décima Primeira).

CLAUSULA SEGUNDA - O objeto do presente contrato de compremisso & o lote
de terras, com &reca, medidas, limites e confrontagdes conforme citado no
Quadro  Resumc - Campo 3, do loteamento denominado “RESIDENCIAL
GREENVILLE' .

CLAUSULA TERCEIRA - O imdvel objeto do presente contrato de compra e venda
tem como preco a Iimportdncia citada nco Quadro Resumo - Campo 5, due
serd (do) pagai{s) conforme a citacdo no referido Quadro.

Paragrafo Primeiro- O (4) PROMISSARIC (A) COMPRADOR ({A) declara estar
ciente de gque as prestagdes serdo representadas por carnés de pagamento ou
boletos bancédrics emitidos em faver da PROMITENTE VENDEDORA cu & quem esta
indicar.
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Paragrafo Segundo - O (A) PROMISSORIO(A) COMPRADOR(A) se obriga a efetuar
o pagamento das prestagdes exclusivamente em ordem cronolédégica, ndo sendo
admitido que pagamento de parcelas vincendas gquitem parcelas vencidas, bem
como apresentar os comprovantes de pagamentos sempre gue solicitados pela
PROMITENTE VENDEDORA, sendo que a ndo apresentacdo dos comprovantes de
pagamentc porventura solicitados, ter—-se-a como prestacgdo em atraso.

Paragrafo Terceiro — N&o se admitird em hipdtese alguma quitagao presumida
de prestagdes. Por exigéncia legal, tcdos os recibos deverao ser guardados
pelo(a) PROMISSORIO(A) COMPRADOR(A) até o fim do presente contrato e do
registro da competente escritura de compra e venda feita no cartbébrio de

registro de iméveils.

Paragrafe Quarto - Este instrumento, por vontade das partes, ajusta gue em
hipédtese alguma serd admitida a quitagdo presumida de parcelas nao
comprovadamente pagas.

INTERMEDIAGCAO E CORRETAGEM

CLAUSULA QUARTA: Fica ajustado entre as partes contratantes gue o©0s
honorédrios de intermediac&c ou corretagem serdo limitadeos a 7% (sete por
cento) do valor do imdével adquirido, conforme ajustado entre as partes no
Contrato de Intermediacdo, e constituem parte integrante do valor total do
presente Contratc de Compromisso de Compra e Venda. Por forga da
celebracdo do referide contrato, ofa) PROMISSARIO (A) COMPRADOR{A) declara,
desde logo, ter conhecimento e concorda expressamente com as seguintes

condicgdes:

a) ¢ (A) PRCMISSARIO {(A) COMPRADOR declara estar ciente e de acordo com
o pagamento da referida comissdo, gque sera feita DIRETAMENTE AO
CORRETOR AUTONOMO. Esta obrigacdo serd quitada pelo PROMITENTE
COMPRADOR & wvista ou em parcelas.

b) Em caso de distrato ou arrependimento, além do prazo de 07 (sete)
dias, do negdbcic ora formalizado, o valor da comissio de corretagem
nido sera devolvido, sob qualquer hipdtese ao PROMISSARIO COMPRADOR,

nos termos do que dispde o artigo 32-A, inciso V da Lei Federal

6766/79! respeitade o prazo e 07 (sete} dias do art. 49 da Lei n°
8.078, {Cédige de Defesa do Consumidor), uma vez gue O servigo de
intermediagdc imobilidria foi ajustadec entre as partes e regularmente
prestado pelo corretor, conferme contrato firmado apartado do

presente instrumento.

¢) Havendo descumprimento do contrato apartado de intermediacac de

corretagem, este contrato principal de compra e venda firmado com a
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PROMITENTE VENDEDORA sera cancelado com base na inadimpléncia

contratual.

Paragrafo primeire: O{A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A) fica, ainda, ciente
de que as informagdes recebidas acerca da venda s&oc de inteilra
responsabilidade do Ceorretor, devendo of{a) PROMTSSARIO (A) COMPRADOR(A)
certificar-se de todos os argumentos no ato da aquisigdo, ficando o
profissicnal civilmente responsavel pelas informagdes prestadas, nos
termos do quanto disposto pelo artigos 723 do Cédigo Civil e 14, paragrafo
guarte, do Cédige de Defesa do Consumidor. E obrigacdoc de oficio do
profissicnal executar a mediag¢dc com diligéncia e prudéncia, nédo tendo,
assim, a PROMITENTE VENDEDORA, nenhuma responsabilidade por informacgdes
prestadas pelo referido profissional gque, eventualmente, estejam em
desacordo com 08 termos lidos e aceitos pelo(a) PROMISSARIO (A)
CCMPRADCR (A} no presente contrato.

Paragrafo Segundo: - Ao corretor compete & observagdo dos critérios do
paragrafo anterior, prerrogativas de sua fungidc, sendo gque em caso de
possivels danos causados 4&s partes contratantes, o corretcr incorrera nas
sancdes cabiveis, sejam elas administrativas, c¢ivis cu penais, perante os
4drgdos competentes, PROCON, CRECI,etc.

DO ATRASO NOS PAGAMENTOS

CLAUSULA QUINTA - Fica estipulado que a impontualidade de qualgquer pagamento
por parte do (a) PROMISSARIO (A) COMPRADCR (A), caracteriza mora de pleno
direitc ficando desde j& ajustado gue:

a) O atraso no pagamento de gualgquer das presta¢des previstas neste
instrumento &acarretard a cobranga de multa equivalente a 2% de multa do
débito vencido e né&c pago, acrescldo de juros moratérios em percentual de
©% (selis por cento) ao més e c¢orregdo monetaria nos termecs da legislagdc
vigente, bem comoc o acréscimo de demais despesas como encargos e
dispéndios financeiros gerados na cobranga das prestagdes vencidas e néo
pagas, podendo a PROMITENTE VENDEDCRA, decorridos 7 (sete) dias da falta de
pagamento de qualquer prestacdo, protestar o nome do{a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR (R), bLkem como inseri-lo nos ©&rgdos de protegdo ao crédito
(SERASA, SPC, ETC.):

k) A falta de pagamento de gualguer prestagdac no prazo de 60 (sessenta)
dias, contados da data de seu vencimento implicaréd no cancelamentc deste
contrato, independentemente de notificacdo, sujeitandoc o (a) PROMISSARIO

(A} COMPRADOCR(A) & aplicacdo das penalidades previstas neste instrumento.

Pagina 3 de 12



DA POSSE

CLAUSULA SEXTA - Fica ajustado entre as partes gue a Posse, mesmo precaria
do imével objeto do presente contrato, sé serd efetivada apds a gquitagdo
dos honordrios referente a comissdc de corretagem.

Paragrafo Primeiro - Apds a vistoria e reconhecimento do lote objeto da
presente compra e wvenda, of(a) PRCMISSARIO(A) COMPRADOR (A} ficard imitido
na posse do imdével, livre e desimpedido de pessocas e coisas, devendo o(a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR (A) defende-lo de gualguer turbacgdo ou esbulho.
Paragrafo Segundo - Apds ser imitido na posse do imével, of(a) PROMISSARIO
(A) COMPRADOR [(A) torna-se inteliramente responsavel pelos servigocs de
conservacido do terreno, tais comoc realizagc&o de capina, limpeza das
divisas, colocagdo de tampa em fossas sépticas e «c¢isternas {POCO),
proibicdc para a retirada de areia ou cascalho, devendo, enfim, praticar
todos os atos necessarios para evitar gualgquer transtorno a sociedade e ao
poder publico.

DAS EDIFICAGOES

CLAUSULA SETIMA - E expressamente proibido ao (a) PRCMISSARIO (A)
CCMPRADOR (A} fazer qualquer tipo de construgdo, benfeitoria no imével,
cbjeto do presente instrumento, sem a devida vistoria “in-lcco” para
assinatura de Declaracdc de Reconhecimento do lote, carta com autorizacio
para construgio emitida pela PROMITENTE VENDEDORA, bem como  sem
atendimento as c¢lédusulas do presente contrato de promessa de compra e
venda, normas técnicas estabelecidas pelos o6rgidcs do Municipio de
Queréncia -MT, CREA - Conselho Regional de Engenharia e Arguitetura,
INSS, regulamentos administratives municipails, estaduais e federais, e
demais legislagdes pertinentes, sendo imprescindivel a existéncia do
alvara de construgido emitido pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Primeiro - Apds a inadimpléncia superior a 60 (sessenta) dias e
¢ cancelamentce do presente instrumento nos termes da CLAUSULA QUINTA,
letra b, do presente instrumento, fica o(a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR (A)
impedido{a) de executar gqualquer tipo de obra e/ou constru¢do, ndoc sendo
reconhecida qualquer benfeitoria feita apds a notificacdo de cancelamento.

Paragrafo Segundo - A nac observacgido das condigdes estabelecidas nesta
cldusula implicard ao (a) PROMISSARIO (A) COMPRADCR(A), além dec imediato
embarge da obra, rescisdo contratual, perda das construcgdes, benfeitorias
cu melhorias realizadas no imdével, tudo nos termes do art.34 § 1° da Lei
Federal 6766/7%! ficando, ainda, responsavel por indenizar a PROMITENTE

i - . . . o . peo
Art. 34. Em gualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou Uteis por ele levadas
a efeito no imdvel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposicdo contratual em contrario.

§ 1° Ndo serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.
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VENDEDCRA e/ou terceiros por eventuais prejuizos, perdas e danos, bem como
lucros cessantes decorrentes da construgdo em imével alheio.

CLAUSULA OITAVA - O (A} PROMISSARIC(A) COMPRADOR(A), por forga deste
instrumento, se obriga a obedecer e a seguir todas as normas tecnicas,
projetos e determinagdes estabelecidas pelo Municipio de Queréncia -MT ,
pelc Cédigo Civil e demais o&rgdos necessérios quanto a edificacgdo no
referido imével, scb pena de ndo o fazendo, incorrer em descumprimento

contratual.

Paragrafo Primeiro - L expressamente proibido a ocupacgdo, utilizagéo e
construcdo no imével com barracas de lonas, plasticos, tapumes, placas de
muro, pré-moldados, sobras de material de construgdo, tabuas, casa de
adobe, cobertura com palha, telhas metdlicas ou qualguer outro tipo de
material impréprio para construgdo civil, bem como utilizar o imével para
depésito de lixo, papel, latas, pléasticos, ferro velho, etc.

Paragrafo Segundo - O (A) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A} nao pode construir
ou edificar no lote sem respeitar os recuos frontais e laterails
estabelecidos em legislagdo municipal, estadual e federal, ficando sob sua
responsabilidade a construgdo de fossa séptica e sumidouro nos moldes
estabelecido pela a NBR 7229, da ASSOCIACAC BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS
(ABNT) .

Paragrafo Terceiro - Fica garantida a passagem de tubulagdes de &aguas
pluviais no imével objeto do presente contrato caso seja necessaria. Essas
tubulacdes deverdo ser dimensionadas e adequadamente construidas de forma
a ndoc prejudicar ou dificultar o plenc uso do lote serviente.

DOS TMPOSTOS E TRIBUTOS

CLAUSULA NONA - O (A) PRCMISSARIO(A) COMPRADOR(A) tem responsabilidade
exclusiva pelo pagamento de todos o©s tributeos, impostes, taxas cu
contribuic¢dées de melhoria, IPTU, TLP, emolumentcos cartoré&rios e demais
despesas incidentes sobre o imdvel, ainda gue emitides em nome da
PROMITENTE VENDEDORA, a partir da data da compra efetuada através deste
Compromissc de Compra e Venda.

DA ESCRITURA

CLAUSULA DECIMA - Em qualquer circunstdncia, of{a) PROMISSARIO (A)
COMPRADCR (A) somente terd direito de receber a autcrizagdo para escritura
do imével cbieto da compra e venda, depols de integralmente pagas todas as
parcelas estabelecidas neste contrato, devendo se dirigir aoc escritdrio
local para ser informado dos trdmites necessérios para a lavratura da
Escritura

Paragrafo Primeiro - Apds a quitacdo de todas as parcelas estabelecidas
neste contrate, gque deverdo ser pagas preferencialmente na cidade de
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Queréncia -MT, ofa) PROMISSARIC(A) COMPRADOR (A) DEVERA OBRIGATORIAMENTE,
NO PRAZO MAXIMO E IMPRORROGAVEL DE 45 (QUARENTA E CINCO) DIAS, contados da
data de pagamento da ultima parcela, solicitar a autorizagdo para lavrar a
escritura e registrar o imdével Jjunto ao cartdério competente, sendo qgue

todas as despesas para tanto necessérias, tals comeo, emclumentos
cartorarios, tributos, imposto de transmissdo, IPTU e demais despesas
incidentes sobre o imdével <correrdc as expensas do(a) PROMISSARIO(A)

COMPRADCR (A) .

Paragrafo segqundo - As partes estipulam uma multa a titulo de clausulea
penal, no montante de 1% (um por centeo) do valor total atualizado do
contrato para cada periodo de 90 (noventa dias) de descumprimento da
previsdo do paragrafo primeirc, sendo o valor da multa calculade de
maneira pro-rata, ou seja, preoporcionalmente aos dias de atraso da

obrigagdao.

DA RESCISAO CONTRATUAL

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - O presente contrato seré rescindido, por culpa
exclusiva do{a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), em gqualguer dos seguintes
casos:
a)Vencida e ndo paga gqualquer prestacdoc em até 60 (sessenta) dias, este
contrato de compromissc sera consideradc rescindido,
independentemente de notificag¢d&o judicial ou extrajudicial, valendo
come CLAUSULA RESOLUTIVA EXPRESSA, nos termos do artigo 474 da Lei
10.406/2002;
b)Pela venda, transferéncia, cessdoc de direitos e obrigacdes feitas sem
a expressa anuéncia da PRCOMITENTE VENDEDORA, cu acdo de execugdo
gue, de algum modo, afete o©0s direitcs e obrigagdes objetos do
presente contrato;
c)Se o(a) PROMISSARIC(A) CCMPRADCR(A} deixar de cumprir com © pagamento
de gquaisquer das prestagdes pecuniarias ou cobrigacionais previstas
neste instrumento;
d)Em caso de mudanca de endereco, se of{a) PRCMISSARIC(A) COMPRADCR(A)
ndo comparecer ao escritdédrio da PROMITENTE VENDEDORA para alterar o
seu enderego no prazo médximo de 15 (quinze) dias, com documento

valide gque ateste o novo enderecgo;

e) Pelc descumprimentc de quaisquer das c¢lausulas deste contrato.

Paragrafo Unico: Por mera liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA, esta
pcderd, casc considere conveniente, reativar o lote gque houver sido
cancelade por inadimpléncia, desde que haja interesse do(a) PROMISSARIO(A)
COMPRADOR (A} e concordancia em pagamentce da taxa de repactuacido, podendo
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também, ser solicitado ao(a) PROMISSARIC (A) COMPRADORI(A), a titulo de
entrada e comc garantia de REPACTUAGAC, o pagamento de, pelo menos, (trés)

parcelas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Ocorridas quaisquer das condig¢des da clausula

anterior (excetc previsto nas letras “a” e “b”), quando serd considerado
rescindido 0 contrato pela Clausula Resolutiva Expressa, ofa)
PROMISSARIC (A) CCMPRADOR (A) podera ser notificado(a) judicial ou

extrajudicialmente para que em 30 (trinta) dias retorne & regularidade
contratual, scb pena de pronta rescisdc pelo descumprimentc do contrato.

PARAGRAFQ UNICO - A notificacido referida serd considerada realizada com ©
mero envio no endereco indicadeo do contrato, ainda gue ndc haja
recebimento no comprovante de entrega da correspondéncia.

DA RESOLUGAO EXPRESSA

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Desatendida a notificacido premonitéria, este
contrato de compromisso de compra e venda serd rescindide de pleno
direito, tendo of(a) PROMISSARIC(A) COMPRADOR{A) um prazo de 30 (trinta)
dias a contar do recebimento da notificagdc para desocupar o imdvel
devolvendo & posse & PROMITENTE VENDEDORA.

DA CLAUSULA PENAL COMPENSATORIA

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Por entendimento prévio entre as partes
contratantes e pela previsdo legal do Art. 32-A da Lei Federal 6766/79,
fica ajustado gue, em casc de desisténcia, cancelamento cu rescisdo deste
Contrato de Compromisso de Compra e Venda motivado pelof{a) PROMISSARIO{A)
COMPRADOR(A), a titulo de indenizacgdo por despesas administrativas serao

cobrados do adquirente as seguintes dedug¢des:

a) os valores correspondentes a eventual fruigido do imdével,

equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre o

valor atualizado do contrato, cujo prazo sera contado a partir da

data da transmissdo da posse do imdvel ao adquirente até sua
restituigadoc ao loteador;
b) o montante devido por clausula penal e despesas

administrativas, inclusive arras ou sinal equivalente a 10% (de:z

por cento) sobre o valor atualizado do contrato;

c) os encargos moratdrios relativos as prestagdes pagas em atraso
pelo adquirente;

d) os débitos de impostos sobre a propriedade predial e
territorial wurbana, contribuigdes condominiais, associativas ou

outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas
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vinculadas ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos
incidentes sobre a restituigio e/ou rescisio;

e) a comissdo de corretagem, desde que integrada ao prego do lote.

Paragrafo unico:
DO PRAZO DE RESTITUICiO DOS VALORES PAGOS:

a) o pagamento da restituigdc ocorrera em até 12 (doze) parcelas

mensais, com inicio apés o seguinte prazo de caréncia:
I - em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias apés o prazo previsto em contrato para

conclusao das cobras;
II - em loteamentos com obras concluidas: no prazo maximo de 12

(doze) meses apés a formalizacdo da rescisido contratual.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Ocorrendo a rescisédc deste contrato de
compromisso por culpa dof{a) PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), e estando ele de
posse do objeto desse contrato, serd c¢obrado deste, além das multas
rescisdrias descritas na cléusula anterior, indenizacdo por danos causadcs
ao imével e demais despesas administrativas, bem comoc, custos com despesas
processuals e honorarios advocaticios.

Paragrafo Primeiro - Qcorrendo o previsto nesta clausula, ola)
PROMISSARIC(A) COMPRADOR{A) desde J& renuncia em favor da PROMITENTE
VENDEDORA a posse do imdvel, sendo que apenas as benfeitorias uteis e
necessarias devidamente autorizadas pela PRCMITENTE VENDEDCRA e em accrdo
com este instrumento, serdo passiveis de indenizagdo embasadas por Laudo
Técnico elaborado por profissional capacitade, cbedecido o0s termos deste
contrato e a legislacgdo vigente. Em casco de construgdo de murcs parciais
ou integrais, onde a casa ndo esteja completamente erguida e acabada, ndao
haveréd em hipdtese algum ressarcimento.

Paragrafo segundoe - As benfeitecrias voluptudrias nédo serdo, em hipdtese

alguma, indenizadas, bem como, ndo o serdaoc todas e quaisquer construgdes

irregulares e/ou em desacordo com este contrato nos termos do Art. 34 § 1°

da Lei Federal 6766/79, bem como contrarias as normas técnicas exigidas

pelo Municipio de Queréncia -MT' e pelos demais <&rgdos envolvidos, em
especlal se houver irreqularidade referente ao recolhimento do INSS e FGTS

relativo a mdo de obra empregada na construcgdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Ocorrendoc & rescisdao deste contrato o SEGURO
PRESTAMITA OPCIONAL também serd considerado rescindido.

DA TRANSFERENCIA
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - O(A) PRCMISSARIC (A} COMPRADOR(A) poderd desde que
com anuéncia do <c¢dénjuge, gquando houver exigéncia legal, transferir a
terceiros os direitos e cbrigacdes assumidos neste contrato de compromisso
observadas as condigdes desta cléusula:

a) A transferéncia sd serd possivel desde que os pagamentos das prestagdes
e obrigagdes contratuais estejam rigorosamente em dia, bem como of{a)
PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A), apresente os comprovantes de gquitagdo dos
impostes {IPTU} e haja a anuéncia expressa da VENDEDORA;

b) b} O Promitente Comprador poderd transferir por trespasse o presente
Contrato, nos termos do Art. 31 da Lei 6.766/79, desde que este esteja
registrado no Cartério de Imdveis da Comarca de Queréncia -MT. Sendo feito
por instrumento particular elaboradco pela PROMITENTE VENDEDORA & devido no
ato da transferéncia onercsa a terceiros a titulo de contraprestagdo pelo
servigo de elaboracgdo do instrumento de transferéncia uma taxa de servigo

conforme tabela anexa a este instrumento nc QUADRO RESUMO - CAMPO 7

c} Para gualguer transferéncia of{a) PROMISSARIC (A} COMPRADOR(A), deveréa
estar RIGOROSAMENTE EM DTA COM TODAS AS OBRIGACOES CONTRATUAIS, além de
comprovar por meio de vistoria a efetiva manutengdo do lote nos termos da
CLAUSULA SEXTA.

DA CORREGAO DAS PARCELAS E APLICAGAO DE JUROS REMUNERATORIOS

CLAUSULA DECIMA OITAVA - As prestacbdes a que se referem a CLAUSULA
TERCEIRA serdo corrigidas conforme Quadro Resumo — Campo 6.

DA INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO

CLAUSULA DECIMA NONA - C(A) PROMISSARIO(A} COMPRADOR(A), desde J4,
declara(m) para todos os efeitos legals e contratuais, ter plena c¢iéncia
de gue no loteamentc “RESIDENCIAL GREENVILLE”, serd realizada a seguinte
infraestrutura: abertura das ruas, pavimentagdoc asfaltica com melos-fics e
sarjetas, demarcagdo de lotes e guadras, rede de distribuicg&o de A&gua
potavel, rede de drenagem de aguas pluviais superficial, rede de energia
elétrica e i1luminacgdo publica no prazc maximo de até 2 (dois) anos, a
centar da data da assinatura do presente instrumento de compra e venda.

Paragrafo Primeiro - O prazo para implantacdo da infraestrutura no
lcteamento poderd ser prorrogado por até 2 (dois) anos ou ainda em caso de
chuvas prolongadas, greve e/ou paralisagdc dos servigcos publicos,
racionamento de &gua e/ou energia elétrica, calamidade pGblica, atraso na
execugdce de servigos de terceiros, cascs fortuitos ou de forga maior.

CLAUSULA VIGESIMA - A implantacdo da rede de distribuicdo de &gua potavel
e energia elétrica no loteamento serdo de responsabilidade da PROMITENTE
VENDEDORA, entretanto, o fornecimento do produto, cu seja, Aagua potéavel e
energia elétrica sdo de inteira e exclusiva responsabilidade das
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concessiondrias de distribuicdo de &gua e energila elétrica no Municipic de
Queréncia -MT.

CONDICOES GERAIS

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - C(A) PROMISSARIC(A) CCMPRADOR (A} declara para
todos os efeitos legais que vistoriou ¢ imével de sua livre escolha,
acompanhado de corretor devidamente credenciado, tendo pleno conhecimento
quanto a sua localizagdo, conforme assinatura no Termo de Vistoria e
Reconhecimento de Lotes, guais as infraestruturas e o prazo de implantacdao
das mesmas no loteamento, bem come, declara ter perccorrido ”"IN-LCCO” toda
a sua extensdo, seus marcos divisdérios e topografia, ndo cabende, por
conseguinte quaisquer futuras reclamagdes quanto a localizagdoc do lote
adquirido. Declara ainda, ter «c¢iéncia gque a manutengdo dos marces
divisdérios & de sua responsabilidade e gue as construgdes deverdo ser
feitas dentro dos seus limites de acordo com as normas estabelecidas pelos
6rgdos reguladores do municipio

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - O(A) PROMISSARIO(A) CCMPRADOR(A) declara para
todos os efeitos legais, que possul ciéncia e concorda que caso solicite
algum dos servicos eventuais descritos no QUADRO RESUMC - CAMPC 7 ,
ou incorra em descumprimentc de cldusulas contratuais com multas
pecuniarias, devera pagar respectiva tarifa.

Paragrafo unico - Os valores das taxas/tarifas poderdc ser atualizados
anualmente, conforme Quadro Resumo - Campo 6; No limite 6% (seilis por
cento) ao ano na forma do artigo 5° da lei 9.514/97, acrescidos da
variacdo acumulada do periodo de 12 meses do indice do IGPM (Indice Geral
de Precos Médio ac consumidor).

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Este contrato é firmado em carater
irretratavel e vinculard ndc sé as partes, mas também, seus herdeiros e
sucessores, gue assumirdc as obrigagdes dele decorrente em qualguer tempo,
entretanto, podera o adgquirente exercer o direito de arrependimento e
desisténcia sem o&nus, dentxo do prazo de 07 (sete dias), desde que o
contrato tenha sido firmado em estande e fora da sede do loteador ou do
estabelecimento comercial, nos termos do art. 49 da Lei 8.079/90, (Codigo
de Defesa do Consumidor).

Paragrafo Primeiro - Ocorrendc o falecimento do (a) PRCOMISSARIO (A)
COMPRADOR (A) deverdo os herdeiros e sucessores assumirem as obrigagdes
decorrentes do presente contratco, devendo para tantoe darem continuidade
aos pagamentos das parcelas devidas, bem como se fazerem representar
perante a PROMITENTE VENDEDORA através de INVENTARIANTE LEGALMENTE
CONSTITUIDC (art. 12 V CPC}.

Paragrafo Segqundo - Caso ¢ (a) PROMISSARIO (A} COMPRADCR (A) tenha aderido
ao SEGURO PRESTAMISTA OPCIONAL nco ato da compra, caberd aos herdeiros a
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obrigacdc de acionar o seguro, nidc tendo O PROMISSARIO VENDEDOR nenhuma

chrigacdo nesse sentido.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — C (A) PROMISSARIC (A) COMPRADOR (A) declara ter

plena ciéncia que este instrumento particular sé estara coberto por seguro
em casc de morte ou invalidez, caso tenha sidc aderido o© SEGURO

PRESTAMISTA QPCIONAL oferecido no ato da compra.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA- O(A) PROMISSARIO(A) COMPRADCR({A) declara, que
leu, pactuou e concordou com todos os termes do presente instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Fica escolhido prioritariamente ¢ Férum da
Comarca de Queréngia -MT para gquaisquer litigios entre os contratantes,
podendo a parte interessada optar ainda conforme a ncrma Jjuridica disposta
nos artigos 93, inciso I e 101, incisc I, do CDC.

Assim contratades, firmam o presente ajuste em 02 (duas) vias na presencga
de 02 (duas} testemunhas para gue produza seus efeitos legais e juridicos.

Queréncia -MT, de , de 2020.
PROMITENTE VENDEDORA 1° PROMISSARIO COMPRADOR
CORRETOR CRECI N° 2° PROMISSARIO COMPRADOR
TESTEMUNHA TESTEMUNHA

NOME : NOME :

CPF: CPF:
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