CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE DE LOTE DE
TERRENOS E OUTRAS AVENCAS

LOTEAMENTO PRIMAVERA

LOTE: QUADRA:

DAS PARTES:

A) PROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada simplesmente VENDEDORA,
LOTEAMENTO COMERCIAL E EMPRESARIAL QUERENCIA SPE LTDA., inscrita no
Ministério da Fazenda, Cadastrado Nacional de Pessoas Juridicas, CNPJ/MF sob o n2
17.077.628/0001-98, com sede na Rua Norberto Schwantes, Quadra C, Lote 9-A, Setor
Chacaras, cidade de Queréncia-MT, CEP 78.643-000.

B) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), qualificado(s) no quadro resumo, que faz parte do
presente contrato, doravante denominado(s) COMPRADORE(S).

Tém, entre si, como justa e contratada o presente “Contrato Particular de Promessa de
Compra e Venda de Unidade de Lote de Terrenos e Outras Avencgas”, que se regerd pelas
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

2.1. A VENDEDORA é titular do dominio, livre desembaracado de todos e quaisquer
onus, reais ou pessoais, hipotecas, penhoras, arestos, sequestros, dividas,
impostos e taxas do seguinte imdvel descrito e caracterizado na Matricula n.
4.125 do 19 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Queréncia, Estado
de Mato Grosso.

1.2. No imdével referido foi promovido um loteamento urbano em conformidade com a Lei
Federal n. 6766, de 19.12.1979, o qual recebeu a denominacdo de “Loteamento Primavera”,
devidamente aprovado pelos 6rgaos publicos competentes e pela Prefeitura Municipal de
Queréncia, Estado de Mato Grosso, Certificado n. ------- [mmmmmmee , devidamente registrado sob
on.Q----—--- , em data de --/--/----, matricula 4.125 do 1.2 Cartério de Registro de Imdveis desta
cidade e comarca de Queréncia/MT.

1.3. Pelo presente instrumento, a VENDEDORA promete vender ao(s) COMPRADOR(ES), que,
por sua vez, promete(m) adquirir o(s) lote(s) de terreno caracterizado no item 2.5. do Quadro
Resumo, integrante do loteamento Primavera, cuja descricdo, medidas e confrontagGes sdo
aquelas constantes do referido Quadro Resumo, que faz parte integrante deste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: DO EMPREENDIMENTO

2.1) O loteamento Primavera é composto de lotes para uso Residencial unifamiliar
de até dois pavimentos.



2.2) O loteamento Primavera contard com as seguintes obras de infraestrutura, as quais
passarao ao dominio da Prefeitura Municipal local:

(i) Sistema de drenagem, coleta e escoamento de aguas pluviais;

(i) Sistema de Captagdo, Armazenamento e Abastecimento de Agua potavel;

(iii) Sistema de Esgotos Sanitarios;

(iv) Infraestrutura para conservagdo das dreas verdes e de lazer;

(v) Terraplenagem;

(vi) Sistema Viario dotado de vias de circulagdo e acesso pavimentados com execugao de

guias e sarjetas;
(vii) Demarcacdo de lotes, quadras e logradouros publicos e;
(viii)  Rede distribuidora de energia elétrica domiciliar, com iluminagdo publica.

CLAUSULA TERCERIA: DAS CARACTERISTICAS DO LOTE

3.1) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente, que tem perfeito conhecimento do
perfil topografico do(s) lote(s) objeto deste instrumento, através dos documentos e plantas
de aprovacdo do loteamento que Ihe foram colocados a disposicao pela VENDEDORA, tendo
percorrido pessoalmente e vistoriado o lote e suas divisas, achando-as conforme a
localizacdo constante no projeto aprovado e registrado.

3.2) Os COMPRADO(ES) dispoe do prazo de 90 (noventa) dias corridos, contados da
conclusdo do loteamento para apontar eventual diferenga de drea, a maior ou a menor,
considerando a vistoria realizada, conforme declarado acima, caso em que aplicar-se-a a
solugdo prevista no artigo 500 do Cddigo Civil, para compensagdo. Tal compensagdo sera
calculada com base no preco por metro quadrado pelo qual é celebrado o presente negdcio
e, se a diferenca apurada for em favor do(s) COMPRADO(RES), serd concedido abatimento no
preco contratado. Se a diferenca for a favor da VENDEDORA, esta tera o direito de acrescer,
no preco, o valor correspondente a esta diferenca. Tais diferencas serdo tomadas ou
diminuidas, conforme o caso, nas ultimas parcelas do pagamento do preco. Apds este prazo
nao cabera as partes, ora contratantes, qualquer direito a compensagao por diferenca de area.

3.3) O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m) a permitir de forma gratuita a passagem pelo terreno
das canalizacGes de 4gua, esgoto e aguas pluviais que eventualmente sejam realizadas pelos
Poderes Publicos ou por terceiros. Aquele(s) que executar(em) as obras fica(m) obrigado(s) a,
apos a sua realizacdo, deixar(em) o lote no estado em que se encontrava quando do seu inicio,
reparando, repondo e reconstruindo, jardins ou quaisquer outras benfeitorias existentes, nao
possuindo a VENDEDORA qualquer responsabilidade relacionada a tais obras, salvo se
realizada diretamente pela VENDEDORA. Fica estabelecida a serviddo de passagem das
canaliza¢cGes acima mencionadas em conformidades com as leis pertinentes a espécie.

3.4) As obras de infraestrutura do loteamento exigidas pela Lei 6.766/79 e pelos demais
o6rgdos competentes, relacionadas neste instrumento serdo integralmente realizadas e
entregues pela VENDEDORA. Toda e qualquer obra, servico ou melhoramento que,
eventualmente, for introduzido no loteamento, quer seja por necessidade ou por nova
exigéncia legal, ou ainda que por conveniéncia dos adquirentes de lotes, terdo o preco de
execucdo suportados pelo(s) COMPRADOR(ES).



CLAUSULA QUARTA: DO PRECO

4.1) O lote de terreno mencionado no item 02 do Quadro Resumo é prometido a venda pelo
preco total constante no item 03 do Quadro Resumo, comprometendo-se o(s)
COMPRADORC(ES) a pagd-lo nas condigdes estipuladas nos itens 04 e 05 do Quadro Resumo e
nas demais cldusulas deste contrato.

4.2) E facultado ao(s) COMPRADOR(ES) a liquidacdo antecipada, total ou parcial, das
prestacdes constantes do item 4 do Quadro de Resumo, sendo certo que a liquidacao
antecipada das presta¢cbGes devidas dar-se-a sempre por ordem inversa dos respectivos
vencimentos, devendo todas elas serem integralmente corrigidas, sempre da maneira prevista
neste contrato, até a data do seu efetivo pagamento. Para tanto, o(s) COMPRADOR(ES)
devera(ao) notificar a VENDEDORA com 30 (trinta) dias de antecedéncia, informando o valor
gue deseja liquidar antecipadamente, como forma de a VENDEDORA ter tempo habil para
providenciar a emissao do boleto bancario correspondente.

4.3) Os pagamentos antecipados somente poderdo ser efetuados mensalmente, no mesmo
dia do més do vencimento da prestacdo devida, a menos que, instrugGes expressas da
VENDEDORA autorize os pagamentos em datas alternativas. Neste caso, o pagamento da
prestacdo devera sempre incorporar a correcdo “pro rata die” da divida da maneira a ser
estabelecida pela VENDEDORA.

CLAUSULA QUINTA: DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE DAS PRESTACOES

5.1) A fim de preservar o equilibrio econémico-financeiro e permitir o cumprimento do
pressuposto legal de reposicdo integral do valor financiado no prazo pactuado,
COMPRADOR(ES) e VENDEDORA convencionam, como condi¢do essencial do presente
negdcio, que os valores do saldo devedor e de cada uma das prestacées sejam atualizados
monetariamente, de acordo com os critérios indicados nesta cldusula, tomando-se como
termo inicial a data do presente contrato e como termo final a data do pagamento da ultima
parcela, tudo em conformidade com os itens 05 e 06 do Quadro Resumo.

5.2) Todos os pagamentos devidos a VENDEDORA previstos no presente contrato, serdao
efetuados em horario comercial, através de ficha de compensacao bancaria (boleto bancario),
que deverdo ser pagas exclusivamente na rede bancaria mediante autenticagao do recibo,
conforme instrucdes contidas no préprio boleto. Fica estabelecido que a falta de recebimento
do aviso de vencimento ndo exime o(s) COMPRADOR(ES) de efetuar(em) qualquer dos
pagamentos previstos no presente contrato, nem constitui justificativa para atraso em sua
liquidacao.

5.3) Na hipdtese de o(s) COMPRADOR(ES) nao receber(em) o boleto bancario ou instrumento
de pagamento que o substitua, este(s) devera(ao) contatar, com antecedéncia, o setor de
cobranca da VENDEDORA.

5.4) Ficam vedados os pagamentos de prestagGes fracionadas, de prestagbes, ou de fragdes
destas, mediante o simples depdsito ndo identificado em conta corrente bancéaria da
VENDEDORA, ou mediante qualquer outra forma diversa da estipulada na clausula anterior,
sem o expresso consentimento da VENDEDORA.



5.5) Toda e qualquer quitagdo conferida pela VENDEDORA referente ao pagamento de
parcelas e/ou prestacOes representativas do preco da unidade, e/ou de amortizacoes
extraordinarias, é considerada parcial, condicionando-se a quitagao total a apuragao posterior
de eventual diferenca, em decorréncia de correcdo de saldo devedor, como antes indicado,
ainda que tal ressalva ndo conste expressamente do respectivo recibo. Além disso, a quitagao
de qualquer parcela somente ocorrera apds a compensacao do(s) cheque(s) ou boleto(s),
conforme estabelecido pela VENDEDORA, e da confirmacdo do crédito em favor da
VENDEDORA.

5.6) O atraso no pagamento de quaisquer das prestacdes pecuniarias previstas neste
contrato, sujeitara(dao) o(s) COMPRADOR(ES) ao pagamento dos encargos estabelecidos no
item 06 do Quadro Resumo.

5.7) Em face do avengado quanto ao prego, prestagdes, reajustes, corregdes, etc. o pagamento
de qualquer prestagao corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato, inclusive
perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicara na quitagcdo do respectivo débito.
Qualquer diferenga verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) COMPRADOR(ES) e a
sistematica de calculos dos valores estabelecidos neste instrumento, devera ser
imediatamente paga pelo(s) COMPRADOR(ES) no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas, contados do aviso que a VENDEDORA |he dirigir neste sentido.

5.8) A tolerdncia da VENDEDORA, ou de seus prepostos, no recebimento de qualquer
prestagao ou encargo, de maneira diversa da estabelecida neste contrato ndo podera ser
invocada como precedente ou novacdo, e sim decorrente de mera liberalidade. A ndo
aplicagdo imediata das sang¢des decorrentes do pagamento irregular, ndo significara a
renuncia da VENDEDORA a este direito, podendo vir a exercé-lo a qualquer tempo.

5.9) Nas hipdoteses de mudanca de padrdo monetario do Pais e/ou suspensdo e/ou
congelamento dos indices eleitos neste contrato e/ou congelamento de pregos ou obrigacGes
pecunidrias decorrentes de contrato de venda de bens imdveis; e/ou proibicdo ou restricao
legal ou judicial do ajuste das prestacdes e do saldo do preco dos valores das obrigacdes dos
contratos imobilidrios e/ou de construcdo, a forma de pagamento do preco a prazo, a critério
da VENDEDORA e desde que ndo haja impeditivo legal ficara suspensa e, com consequéncia,
no més da ocorréncia de qualquer das hipoteses acima, que sejam temporarias ou ndo e/ou
parciais ou totais, o saldo devedor do prego sera apurado de acordo com o critério
estabelecido nos paragrafos a seguir.

5.9.1) Suspensa a forma de pagamento a prazo, em razdo de motivos retro citados, a
VENDEDORA, notificard o(s) COMPRADOR(ES) para comparecimento ao escritério da
VENDEDORA, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias, para que fique ajustada, de
comum acordo, nova forma de liquidagao do saldo do prego apurado, com eleigdo de indice e
critério de sua aplicacdo, com objetivo de preservacao e restauracdo do valor do saldo do
preco apurado e manuteng¢ao do atual equilibrio econémico e financeiro da relagao
contratual.

5.9.2) Caso o(s) COMPRADOR(ES), injustificadamente, ndo compareca(m) ao escritério da
VENDEDORA, ou se recuse a atender(em) a notificacdo no prazo de 10 (dez) dias, sujeitar-se-
a as penalidades previstas neste contrato, além dos encargos do saldo, apurados até a data
do seu efetivo pagamento.



5.10) O saldo devedor do presente instrumento sera corrigido pelo IPCA até 30 de novembro
de 2021.

5.10.1.) Apds 30 de novembro de 2021, o saldo devedor sera reajustado pela variagao positiva
mensal do IPCA, mais juros mensais de 0,07273%, correspondente a 9% (nove por cento ao

ano).

5.10.2) O indice eleito sera apurado mensal e cumulativamente, devendo o pagamento

ocorrer em periodicidade anual.

CLAUSULA SEXTA: DAS DEMAIS CONDIGOES DE PAGAMENTO

6.1) No caso de pagamento a vista, o preco estard integralmente quitado no ato da assinatura
do presente contrato, sujeitando-se o(s) COMPRADOR(ES), porém, as demais obrigacles e
encargos previstos neste instrumento, inclusive, as despesas notariais e registrarias.

6.2) Mediante o atraso de 01 ou mais prestacoes avencadas no item 04 do Quadro de Resumo,
o(s) COMPRADOR(ES) sera(ao) interpelado(s) por meio de Notificacdo Extrajudicial, por A.R.,
para que satisfaca o débito, dentro do prazo legal, qual seja, 30 (trinta) dias, observadas as
penalidades e demais encargos previstos no Quadro Resumo e neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA: DOS TRIBUTOS E OUTROS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE O(S) LOTE(S)

7.1) Todos os tributos, contribuicGes e despesas incidentes sobre o(s) lote(s) objeto deste
contrato, cujos vencimentos ocorreram até a presente data sdo de responsabilidade da
VENDEDORA. Entretanto, os que incidirem, ou vierem a incidir a partir desta data, serdo da
responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES), ainda que lancados em nome da VENDEDORA, ou
de terceiros. O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) ressarcir a VENDEDORA as parcelas do IPTU
incidentes sobre o lote objeto do presente, cujo pagamento a VENDEDORA, eventualmente,
haja antecipado, devidamente corrigido nos termos dos itens 05 e 06 do Quadro Resumo.

7.2) Assim, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a cumprir, a partir da data da sua imissao
na posse, inclusive, todas as determinacdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser
estabelecidas pelas autoridades publicas municipais, estaduais, federais e pelas
concessionarias de servicos publicos, bem como ao pagamento a partir desta data e nas
épocas proprias de todas as parcelas vincendas do IPTU, taxas, contribuicdes de melhoria ou
guaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o lote, objeto do
presente instrumento, ainda que tais langamentos sejam feitos em nome da VENDEDORA, ou
para estas encaminhados, o mesmo valendo em relagao a terceiros.

7.3) O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) providenciar a inscricdo do(s) lote(s) objeto deste
contrato no cadastro imobilidario da Prefeitura Municipal competente no prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir desta data, a fim de que, para o exercicio seguinte ao da
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celebragao do presente instrumento, os respectivos avisos ou carnés de pagamento ja sejam
lancados e expedidos em nome do(s) COMPRADOR(ES) e em seu endereco, obrigando-se a
retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou 6rgao publico competente, os avisos e
carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a VENDEDORA do pagamento dos aludidos
tributos ou contribuicdes.

7.3.1) A obrigacdo do(s) COMPRADOR(ES) de alterar(em) os dados de cadastro do lote junto
a Prefeitura Municipal subsistird ainda que haja o distrato ou cessdo, devendo of(s)
COMPRADOR(ES), neste caso, efetuar(em) esta atualizacdo em até 02 (dois) dias Uteis apds o
distrato ou cessao, isentando a VENDEDORA de qualquer protesto que por ventura venha
ocorrer em nome dos COMPRADOR(ES), em virtude da ndo observancia desta clausula.

7.3.2) Seo(s) COMPRADOR(ES) ndo providenciar(em) a inscricdo mencionada nesta clausula,
a VENDEDORA tera a faculdade de fazé-lo mediante reembolso de custas e cobranca de taxa
de servico.

7.4) O ndo pagamento pelo(s) COMPRADOR(ES) em seus vencimentos, de quaisquer
prestagdes, de impostos, taxas ou contribuicdes de melhoria e demais tributos consoante o
acima ajustado, facultard o direito de a VENDEDORA requerer judicialmente a rescisdo do
contrato por inadimpléncia do(s) COMPRADOR(ES) apds sua prévia constituigdo em mora, nos
termos deste instrumento.

7.4.1) Se constatado pela VENDEDORA a existéncia de prestacGes de aludidos tributos ou
contribui¢Ges ndo pagas pelo(s) COMPRADOR(ES) e ja caracterizadas como divida ativa junto
a Prefeitura Municipal ou érgdo publico competente, assistira 3 VENDEDORA a faculdade de
efetuar o pagamento dos mencionados tributos ou contribui¢cdes, bem como cobrar do(s)
COMPRADOR(ES) de imediato ou juntamente com a primeira prestacdo mensal que se vencer
do lote, o montante total dessa divida que sera liquida e certa, corrigida de acordo com os
itens 05 e 06 do Quadro Resumo.

CLAUSULA OITAVA: DA POSSE

8.1) O(S) COMPRADOR(ES) PODERA(AO) SER IMITIDO(S) NA POSSE DO IMOVEL A
QUALQUER TEMPO, DESDE QUE APROVE(M) O SEU PROJETO DE CONSTRUCAO PERANTE A
PREFEITURA MUNICIPAL E, AINDA, RECEBA A ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA
COM PACTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA, CONFORME PREVISTO NAS CLAUSULAS
SEGUINTES.

8.1.1) E vedado ao(s) COMPRADOR(ES), até a data da imissdo na posse, executar quaisquer
obras, acréscimos ou modificacdes no referido imdvel e partes comuns.

8.1.2) O(s) COMPRADOR(ES) tem ciéncia de que, apds a imissdao na posse, toda e qualquer
modificacdo que vier a executar no lote e as consequéncias dela decorrentes serdo de sua(s)
exclusiva(s) responsabilidade(s), incluindo-se nessas os danos que vier(em) a causar a outros
lotes ou areas comuns.



8.1.3) As benfeitorias eventualmente realizadas no lote apds a imissdo na posse a ele se
incorporardo, sem direito a indenizacdo ou retencdo, no caso de rescisdo, resolucao ou
resilicdo do presente compromisso.

8.2) O(s) COMPRADOR(ES) somente sera(do) imitido na posse do lote se: (i) ndo possuir(em)
qualquer restricdo ou inscricdo nos 6rgaos de protecdo ao crédito (SPC e SERASA); (ii) ndo
possuir(em) quaisquer protestos ou ac¢des judiciais em que figure no polo passivo; e (iii) caso
assim exigido e permitido pela VENDEDORA, desde que tenha assinado a Escritura Publica de
Compra e Venda da unidade (caso o prego ja tenha quitado o preco), ou tenha assinado a
Escritura Publica (ou Instrumento Particular) de Compra e Venda, Financiamento Imobiliario,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outros Pactos, nos termos da Lei 9.514/1997 e suas
alteracgOes (caso o remanescente do preco venha a ser financiado com a propria VENDEDORA),
ou ainda, desde que tenha assinado o Contrato de Financiamento pelo SFH (Sistema
Financeiro da Habitacdo) com agente financeiro, caso esta tenha sido a opcg¢do do(s)
COMPRADOR(ES). Neste ultimo caso (do Financiamento pelo SFH), além da assinatura do
proprio contrato de financiamento com a instituicao financeira, caso o financiamento obtido
nao tenha sido suficiente para o pagamento integral de seu saldo devedor com a VENDEDORA,
o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) também, apresentar fiador idoneo, previamente aprovado
pela VENDEDORA, para assinarem a respectiva confissao de dividas, se for o caso.

8.2.1) O(s) COMPRADOR(ES) somente poderdo realizar as construcées que lhe(s)
aprouver(em) em relagdo aos imdveis adquiridos apds a imissdo da posse nos termos das
regras acima previstas e desde que aprove(m) o seu projeto de construcdo perante a
Prefeitura Municipal local e, observadas as restricGes legais e as restricdes impostas pela
VENDEDORA, constantes deste instrumento e do Anexo | deste contrato.

8.2.2) Assim, o(s) COMPRADOR(ES), pretendendo construir, devera(o) encaminhar o seu
projeto e o submeterd(do) a sua planta a aprovacdo da Prefeitura Municipal.

8.2.3) A responsabilidade da VENDEDORA com o(s) COMPRADOR(ES) esta limitada a
execucgao das obras de infraestrutura que permitam as concessionarias de servigos publicos a
conexdo das novas redes e equipamentos as redes gerais, independentemente do momento
em que estas venham a ocorrer. O(s) COMPRADOR(ES) deverda(ao) solicitar, as suas expensas,
as ligaces dos servicos publicos (agua, luz, esgoto, telefone e qualquer outro) em relagdo ao
lote, objeto deste contrato.

8.2.4) Uma vez entregue o loteamento ao(s) COMPRADOR(ES), enquanto adimplentes, fica
assegurada a livre utilizacdo, por sua conta e risco, do(s) lote(s) objeto deste contrato,
respeitadas as disposi¢cdes aqui pactuadas.

CLAUSULA NOVA: DO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL E DA
RESCISAO/RESOLUCAO/RESILICAO

9.1) NA HIPOTESE DE ATRASO NO CUMPRIMENTO DA OBRIGACAO DE PAGAMENTO DE
QUAISQUER DAS PRESTACOES DO PRECO ORA PACTUADO, FACULTA-SE A VENDEDORA
OPTAR POR PROMOVER UMA INTERPELAGCAO JUDICIAL OU POR INTERMEDIO DE CARTA
COM AVISO DE RECEBIMENTO (AR) OU, AINDA, POR CARTORIO DE REGISTRO DE TiTULOS E
DOCUMENTOS AO(S) COMPRADOR(ES), CONCEDENDO-LHE(S) O PRAZO DE 30 (TRINTA)
DIAS, CONTADOS DO RECEBIMENTO DA REFERIDA NOTIFICACAO, PARA,
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ALTERNATIVAMENTE: (I) QUITAR A PARCELA VENCIDA E NAO PAGA, ACRESCIDA DAS
PENALIDADES ACIMA MENCIONADAS, OU (II) QUITAR INTEGRALMENTE A DiVIDA OBJETO
DESTE INSTRUMENTO, COM TODOS OS ACRESCIMOS, JUROS, MULTAS, CORRECAO
MONETARIA, CUSTAS E HONORARIOS ADVOCATICIOS, DESDE JA ARBITRADOS EM 10% (DEZ
POR CENTO) SOBRE O VALOR DE DEBITO, EM CASO DE COBRANCA EXTRAJUDICIAL, E EM
20% (VINTE POR CENTO) SOBRE O VALOR DA CAUSA, NO CASO DE COBRANCA JUDICIAL.

9.2) CASO O(S) COMPRADOR(ES) NAO CUMPRA(M) COM O DISPOSTO NA
CORRESPONDENCIA ACIMA MENCIONADA, A VENDEDORA PODERA CONSIDERAR
RESCINDIDO O PRESENTE COMPROMISSO, CUMULANDO A RESCISAO COM O PEDIDO DE
REINTEGRACAO DE POSSE, PERDAS E DANOS E DEMAIS CONSECTARIOS DE DIREITO,
CONFORME O CASO.

9.3) A VENDEDORA, POR MERA LIBERALIDADE, E SEM QUE CONSTITUA NOVACAO OU
ALTERACAO CONTRATUAL, MESMO QUE REITERADAMENTE, PODERA DEIXAR DE
REQUERER, DE IMEDIATO, A CONSTITUICAO EM MORA DO(S) COMPRADOR(ES)
INADIMPLENTE(S), PREVISTA ACIMA, RETARDANDO, A SEU CRITERIO, TAL MEDIDA, A FIM
DE SE EVITAR, DESDE LOGO, AS CONSEQUENCIAS LEGAIS E CONTRATUAIS POR EVENTUAL
NAO PURGAGCAO DA MORA.

9.4) OCORRENDO A RESOLUCAO DO PRESENTE INSTRUMENTO POR QUALQUER MOTIVO,
DE FORMA AMIGAVEL OU POR DECISAO JUDICIAL, O(S) COMPRADOR(ES) TERA(AO) DIREITO
A RESTITUICAO DAS IMPORTANCIAS PAGAS, DEDUZIDAS DOS SEGUINTES VALORES:

| - OS VALORES CORRESPONDENTES A EVENTUAL FRUICAO DO IMOVEL, ATE O
EQUIVALENTE A 0,75% (SETENTA E CINCO CENTESIMOS POR CENTO) SOBRE O VALOR
ATUALIZADO DO CONTRATO, CUJO PRAZO SERA CONTADO A PARTIR DA DATA DA
TRANSMISSAO DA POSSE DO IMOVEL AO ADQUIRENTE ATE SUA RESTITUICAO AO
LOTEADOR;

Il - 10% (DEZ CENTO) DO VALOR ATUALIZADO DO CONTRATO;

Il - OS ENCARGOS MORATORIOS RELATIVOS AS PRESTAGOES PAGAS
EM ATRASO PELO ADQUIRENTE;

IV - OS DEBITOS DE IMPOSTOS SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL
URBANA, CONTRIBUICOES CONDOMINIAIS, ASSOCIATIVAS OU OUTRAS DE IGUAL
NATUREZA QUE SEJAM A ESTAS EQUIPARADAS E TARIFAS VINCULADAS AO LOTE
(AGUA, LUZ E ETC), BEM COMO TRIBUTOS, CUSTAS E EMOLUMENTOS INCIDENTES
SOBRE A RESTITUICAO E/OU RESCISAO;

V —100% (CEM POR CENTO) DA COMISSAO DE CORRETAGEM;

9.4.1) A DEVOLUCAO ACIMA ALUDIDA, QUANDO FOR O CASO, SERA PAGA EM 12 (DOZE)
PARCELAS, COM VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA EM 30 (TRINTA) DIAS APOS A DATA
DA EFETIVA REINTEGRACAO DESTA NA POSSE DO(S) LOTE(S) OU DA DATA DA RESCISAO
(ASSINADO) DO CONTRATO, O QUE OCORRER PRIMEIRO.



9.4.2) O(S) COMPRADOR(ES) CONCORDA(M) EM RECEBER(EM) DE VOLTA TODOS OS
VALORES DO PRECO, COM OS REFERIDOS DESCONTOS E NA FORMA ESTABELECIDA ACIMA,
SEM QUALQUER TIPO DE CORRECAO MONETARIA OU JUROS, DIRETAMENTE NA(S) SUA(S)
CONTA(S) CORRENTE(S) INDICADA(S) NO ITEM 01 DO QUADRO RESUMO, EM IGUAIS
PROPORCOES. APOS A COMPENSACAO DO PRIMEIRO PAGAMENTO, PODERA A
VENDEDORA DISPOR LIVREMENTE DO LOTE OBJETO DESTE CONTRATO COMO MELHOR LHE
CONVIER. O(S) COMPRADOR(ES) CONCEDE(EM) A MAIS PLENA, GERAL, AUTOMATICA,
IRRETRATAVEL E IRREVOGAVEL QUITACAO A VENDEDORA, PARA NADA MAIS
RECLAMAR(EM) A QUALQUER TEMPO E TiTULO, APOS O DEPOSITO DA ULTIMA PARCELA
NA(S)  REFERIDA(S) CONTA(S), SERVINDO O(S)  COMPROVANTE(S) DE
DEPOSITO(S)/TRANSFERENCIA(S) COMO PROVA DE SUA LIQUIDAGAO.

9.5) SUJEITAR-SE-A(A0) O(S) COMPRADOR(ES), SE ESTIVER(EM) NA POSSE, A RESTITUIR O
LOTE OBJETO DA PRESENTE AVENCA INCONTINENTI A VENDEDORA, SOB PENA DE ESBULHO
POSSESSORIO, FICANDO A VENDEDORA LIBERADA PARA NEGOCIA-LA LIVREMENTE COM
TERCEIROS, SEM DIREITO DE RETENCAO OU QUALQUER TIPO DE INDENIZAGAO POR PARTE
DO(S) COMPRADOR(ES) DAS BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS QUE
EVENTUALMENTE TIVEREM SIDO INTRODUZIDAS NO LOTE.

9.6) NO CASO DE INADIMPLENCIA DE QUALQUER PARCELA DO PRECO E ENCARGOS
CONTRATUAIS PREVISTOS NESTE INSTRUMENTO, POR UM PRAZO SUPERIOR A 60
(SESSENTA) DIAS CORRIDOS, FICA(M) O(S) COMPRADOR(ES) CIENTE(S) QUE A VENDEDORA
PODERA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, DIANTE DA NAO REGULARIZACAO DA PENDENCIA,
PROCEDER A INSCRICAO DO NOME DO ADQUIRENTE DE LOTE INADIMPLENTE NO BANCO
DE DADOS DE UM OU MAIS ORGAOS DE PROTECAO AO CREDITO, TAIS COMO,
EXEMPLIFICATIVAMENTE, SERASA E SPC.

9.7) FICA AINDA FACULTADO A COMPRADORA CONSIDERAR A DIiVIDA DESTE CONTRATO
ANTECIPADAMENTE VENCIDA, PODENDO COBRAR DO(S) COMPRADOR(ES) TODO O SALDO
DEVEDOR DECORRENTE DO PRESENTE CONTRATO, SE O(S) COMPRADOR(ES):

(i) DESCUMPRIR(EM) QUALQUER DAS DISPOSIGOES DESTE INSTRUMENTO;

(ii) CEDER(EM) OS SEUS DIREITOS DECORRENTES DO PRESENTE, SEM A ANUENCIA
PREVIA E EXPRESSA DA VENDEDORA;

(iii) OFERECER(EM) EM GARANTIA OS SEUS DIREITOS AQUISITIVOS;

(iv) SOFRER(EM) FALENCIA OU INSOLVENCIA CIVIL, BEM COMO EXECUGCAO QUE ATINJA
SEUS DIREITOS DECORRENTES DO PRESENTE;

(v) NAO FORNECER A VENDEDORA, QUANDO SOLICITADO, TODAS AS INFORMACOES
E DOCUMENTOS QUE SEJAM NECESSARIOS PARA FINS DE ATUALIZAGAO
CADASTRAL, BEM COMO DE COMPROVAGAO DE CAPACIDADE FINANCEIRA; OU

(vi) EM TODAS AS DEMAIS HIPOTESES PREVISTAS NESTE CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA: DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

10.1) Salvo se permitido pela VENDEDORA a outorga da escritura definitiva antes da quitacdo
do prego, conforme cldusulas 8.2 e seguintes acima e cldusula Décima Primeira abaixo, a regra
deste instrumento é que a escritura definitiva de compra e venda somente serd outorgada
quando o preco do(s) lote(s) estiver totalmente quitado. Nesse sentido, a VENDEDORA obriga-
se a outorgar ao(s) COMPRADOR(ES), decorrido o prazo de 30 (trinta) dias do pagamento da
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ultima prestagado, a escritura publica definitiva de compra e venda, quando houver recebido o
total do preco estipulado e estiverem cumpridas todas as demais obriga¢cGes contidas neste
contrato.

10.2) Todas as despesas com escritura, registros, impostos de transmissao inter-vivos (ITBI),
emolumentos notariais e outros existentes ou que, eventualmente, forem criados durante
a vigéncia deste contrato necessarios ao registro deste compromisso e da escritura
definitiva de compra e venda, correrao por conta exclusiva do(s) COMPRADOR(ES).

10.3) No prazo de 10 (dez) dias antecedentes a lavratura da escritura, o(s) COMPRADOR(ES)
devera(do) apresentar as certidoes negativas de todos os impostos e taxas incidentes sobre
o(s) lote(s), bem como os demais documentos exigidos para a lavratura do instrumento
publico.

10.4) A VENDEDORA fornecera, mediante pagamento por parte dos COMPRADOR(ES) dos
emolumentos respectivos, a minuta para lavratura da escritura publica, perante o Cartdrio de
Notas de escolha da VENDEDORA, contendo todos os requisitos comerciais e legais aplicaveis.

10.5) Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias do pagamento da ultima prestagao, satisfeitas todas
as clausulas e condi¢cdes do presente contrato, poderda a VENDEDORA notificar o(s)
COMPRADOR(ES), por meio de carta com entrega comprovada ou por meio de e-mail, para
receber a escritura definitiva de venda e compra no prazo de 30 (trinta) dias e, em ndo sendo
atendida neste prazo, o(s) COMPRADOR(ES) incidirdo, automaticamente, no pagamento de
penalidade no valor de RS 100,00 (cem reais) por dia de atraso, os quais serdo objeto de
cobranga imediata mediante emissdo de boleto bancdrio para pagamento por parte do(s)
COMPRADOR(ES).

10.5.1) N3o observado o prazo previsto na clausula precedente, e ndo obstante as penalidades
aplicaveis nos termos deste contrato, a VENDEDORA, podera propor agao judicial pertinente,
para que o(s) COMPRADOR(ES) lavre(m) a escritura do(s) lote(s) adquirido(s), ficando a cargo
do(s) COMPRADOR(ES) ndo sO as respectivas custas notariais e registrarias e impostos
incidentes sobre tal transferéncia, mas também todas e quaisquer despesas judiciais e
extrajudiciais decorrentes do inadimplemento, inclusive com as despesas tidas com os
respectivos expedientes de cobranca e notificacdo, emolumentos e honorarios advocaticios
desde ja fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor causa.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA ANTECIPACAO DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

11.1) Ndo obstante o quanto acima disposto, por solicitacdo do(s) COMPRADOR(ES) e aceito
pela VENDEDORA, com a aprovacdo do projeto de construcdo das obras particulares sobre
o(s) lotes e como condicdo para inicio das obras respectivas e/ou para imissdo do
COMPRADOR(ES) na posse do(s) lote(s), observadas as regras de imissdo na posse prevista
neste instrumento, a VENDEDORA outorgara aquele(s) antecipadamente a quitacdo do preco
do(s) lote(s) na escritura definitiva de venda e compra, observando que todas as despesas com
escritura, registros, impostos de transmissdo inter-vivos (ITBI), emolumentos notariais e
outros existentes ou que, eventualmente, forem criados durante a vigéncia deste contrato
necessarios ao registro deste compromisso, correrdo por conta exclusiva do(s)
COMPRADOR(ES).

10



11.1.1) Ficam o(s) COMPRADOR(ES) obrigado(s), no mesmo ato em que receber a escritura
definitiva na forma mencionada na clausula precedente, a outorgar a VENDEDORA ou, a
critério desta, a entidade autorizada a operar no sistema financeiro imobiliario, a propriedade
resolivel do(s) lote(s), em garantia do saldo devedor do preco ajustado no presente
instrumento, a ser apurado na data da outorga, conforme contrato a de alienagao fiduciaria
de imdvel a ser celebrado.

11.2) Para a consecuc¢do dos atos previstos no caput desta clausula obriga(m)-se o(s)
COMPRADORC(ES), sob pena de recair em inadimpléncia, a assinar quaisquer instrumentos
publicos ou particulares necessarios a transferéncia de propriedade do(s) lote(s), correndo
todas as despesas consecutivas por conta exclusiva destes.

11.3) A VENDEDORA compromete-se a manter as mesmas condig¢des financeiras do presente
compromisso de venda e compra, no instrumento garantido por alienagdo fiduciaria prevista
nesta cldusula, concordando as partes, desde ja, que a data base para incidéncia dos reajustes
e correcoes sera a data da lavratura do presente instrumento.

11.4) A garantia fiducidria abrangera o(s) lote(s)e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramento, construcdes instalacdes,

11.5) A alienagdo fiduciaria respeitara as disposi¢cGes da Lei Federal n2. 9514, de 20 de
novembro de 1.997 e posteriores alteracdes, assim como as regras aqui estabelecidas e
pactuadas pelas partes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS LEIS, REGULAMENTOS E POSTURAS

12.1) O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) obedecer, rigorosamente, as determinacGes da
Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos competentes, no que diz respeito a utilizagdo
e aproveitamento do lote de terreno, ndo podendo, outrossim, fazer instalacdes prejudiciais
aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por eventuais infragdes as leis,
regulamentos e posturas aplicaveis.

12.2) Fica estabelecido que a VENDEDORA, assim como qualquer do(s) COMPRADOR(ES), em
conjunto ou isoladamente, podera(3ao) promover agdo judicial ou procedimentos
administrativos, a fim de impedir a infracdo de qualquer lei, regulamento ou postura
municipal, especialmente no que se refere ao uso do solo e as construgdes em desacordo com
as restricdes urbanisticas do Municipio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA CESSAO E TRANSFERENCIA

13.1) A cessdo e transferéncia do(s) lote(s), objeto deste contrato, podera ser feita pelo(s)
COMPRADOR(ES), desde que sejam recolhidos as custas e os tributos incidentes e esteja(m)
plenamente adimplente(s) com todas as suas obrigacdes, tais como IPTU, taxa da associacdo
de moradores, parcelas do prego de compra, agua, luz, etc.

13.1.1) Na hipdétese de lotes ndo quitados, o(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) solicitar a
anuéncia expressa da VENDEDORA na cessao do presente contrato, para a analise de crédito
do cessiondrio. Tal anuéncia serd dada pela VENDEDORA desde que o(s) COMPRADOR(ES)
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esteja(m) plenamente adimplente(s) com todas as suas obrigacées, tais como IPTU, taxa da
associacao de moradores, parcelas do preco de compra, agua, luz, etc., ndo podendo o
cessionario ter qualquer restrigdao de crédito.

13.1.2) A cessdo sem a indispensavel interveniéncia da VENDEDORA e o atendimento das
exigéncias previstas, acarretard a rescisdao do presente contrato, ou o vencimento antecipado
das obrigagbes pecuniarias, conforme critério da VENDEDORA.

13.1.3) Arcara(do) o(s) COMPRADOR(ES), neste caso, com todas as despesas que se fizerem
necessarias para tanto, inclusive administrativas, em favor da VENDEDORA, bem como uma
comissdo para a VENDEDORA, em razao dos gastos administrativos decorrentes da andlise e
formalizacdo da cessdao do crédito de 3% (trés por cento) sobre o valor atualizado total do
imovel, conforme referido no item 03 do Quadro Resumo.

13.1.4) Fica terminantemente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir parte ideal e/ou parte
certa e determinada do(s) lote(s) compromissado(s), sob pena de vencimento antecipado da
divida objeto deste contrato.

13.1.5) Todas as disposi¢cdes estabelecidas neste contrato obrigam ndo apenas ao(a,s)
primeiro(s) atual(is) COMPRADOR(ES), mas também a todos que venham a sucedé-lo(s) a
qualquer titulo ou como resultado de qualquer transagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA AUTORIZACAO DA CESSAO DE CREDITOS

14.1.) O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) e estd(ao) ciente(s) de que, o crédito imobiliario
resultante do presente instrumento podera ser livremente cedido ou transferido, no todo ou
em parte, pela VENDEDORA, inclusive mediante securitizacdo de créditos imobilidrios, em
conformidade com o disposto na Lei 9.514/97, com as alteracdes da Lei 10.931/04,
independente da qualquer tipo de anuéncia ou notificagdo ao(s) COMPRADOR(ES), hipdtese
em que a propriedade fiduciaria do(s) lote(s) sera transmitida ao novo credor, ficando este
sub-rogado em todos os direitos, agdes e obrigagdes.

14.2.) Na forma do artigo 286 do Codigo Civil Brasileiro, e artigo 28 da Lei 9.514/97, o(s)
COMPRADOR(ES) autoriza(m) expressamente a VENDEDORA, a qualquer tempo, transferir
a terceiros seus direitos, incluindo eventual propriedade fiduciaria, obriga¢Ges e créditos
decorrentes do presente contrato, em especial, mas nao exclusivamente, para companhias
securitizadoras de créditos imobilidrios e instituigdes financeiras e nao financeiras que
tenham por finalidade a aquisicao e securitizagdo dos créditos, independentemente de
qualquer tipo de aviso e notificagdo ao(s) COMPRADOR(ES). O crédito constituido por forga
deste contrato podera servir de lastro para emissdao de Cédulas de Crédito Imobiliarios -
CClI's ou outros titulos, cuja emissao e negociagdo esta desde ja autorizada pelo(s)
COMPRADOR(ES), em carater irrevogavel e irretratavel.

14.2.1) Com a cessdo de crédito, a VENDEDORA, sem se eximirem de nenhuma das
obriga¢Oes assumidas no presente instrumento, informara ao(s) COMPRADOR(ES), se for o
caso, a quem deverao ser pagas as parcelas do preco.

14.2.2) O(s) COMPRADOR(ES) desde ja concorda(m) e autoriza(m), obrigando-se a assinar,
sob pena de inadimplemento contratual, quaisquer aditivos ao presente que
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eventualmente venham a ser exigidos pelo agente financeiro para assegurar o respeito as
garantias aqui mencionadas.

14.3.) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) ter ciéncia que, em caso da cessdo de direitos
creditérios em favor de agentes financeiros para garantia de concessao de financiamento ou
de antecipacdo de resultados na realizacdo do empreendimento, as parcelas do preco deverdo
ser pagas diretamente ao agente financeiro, por meio de liquidagdao de boleto de cobranga
bancaria por ele emitido.

14.4.) S3o de responsabilidade exclusiva da VENDEDORA, conforme o caso, todas as despesas
relativas ao registro e custddia da CCl na Instituigdo Custodiante, e aquelas referentes a
averbacdo da Emissdo da CCl no competente Registro de Imdveis, na matricula do(s) lote(s)
objeto do Crédito Imobilidrio, se for o caso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DAS CONDICOES GERAIS

15.1) As partes declaram que sdo verdadeiras as informacdGes prestadas para elaboracdo deste
instrumento, bem como declaram que nao possuem qualquer impedimento, de qualquer
ordem, que de algum modo possa afetar a validade das obrigacGes e deveres decorrentes do
presente contrato.

15.2) O presente contrato € pactuado com a clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade,
dele ndo podendo as partes se arrepender, obrigando por si, seus herdeiros ou sucessores,
ressalvadas as hipdteses de inadimplemento especificamente nele previstas.

15.3) A tolerdncia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora, atraso ou omissao
da outra parte no cumprimento das obrigagles ajustadas neste instrumento, ou a nao
aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagles aqui constantes, ndo acarretard o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas, prevalecendo ainda
que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

15.3.1) A ocorréncia de uma ou mais hipdteses supra referidas ndo implicard em precedente,
novagao ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste contrato, as quais permanecerao
integras e em pleno vigor, como se nenhum fator houvesse incorrido.

15.4) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente, sob as penas da lei que tomou(ram)
ciéncia os termos das Restri¢des Construtivas dos lotes (Anexo | deste contrato.

15.5) As obrigagGes constituidas por este instrumento sdo extensivas e obrigatérias aos
herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes, ficando,
desde ja, autorizados todos os registros, averbagdes e cancelamentos que forem necessarios
perante o Oficio de Registro de Imdveis competente.

15.6) O(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m), ainda, a comunicar 3 VENDEDORA, sob pena de
vencimento antecipado do contrato, num prazo maximo de 05 (cinco) dias:

(i) Qualquer mudanca de seu(s) estado(s) civil(s), se pessoa(s) fisica(s);
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(ii) Qualquer mudanga de tipo societario, ou fusdo, cisdo e incorporagdo, se pessoa
juridica, desde que prévia e expressamente aprovado pela VENDEDORA, sob pena de
vencimento antecipado da divida deste contrato;

(ili)  Qualquer turbacdo de sua posse sobre o(s) lote(s); e

(iv) Qualquer mudanca de endereco.

15.7) O(s) COMPRADOR(ES) responde(m) por todas as despesas decorrentes do presente
contrato de venda e compra, inclusive aquelas relativas a emolumentos para obtencdo das
certidGes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a
sua efetivacdo e as demais que se lhe seguirem, bem como as relativas a emolumentos e
custas de servigos de Notas e de Servigo de Registro de Imdveis, de quitagdes fiscais e qualquer
tributo devido sobre a operacdo, que venha a ser cobrado ou criado.

15.8) Todas as partes contratantes declaram-se plenamente capazes para o presente ato, bem
como declaram terem lido minuciosamente este instrumento, achando-o conforme com os
ajustes previamente entabulados, concordando e aceitando-o em seus expressos termos,
relagdes e dizeres, a fim de que produza seus desejados efeitos juridicos.

15.9) Fica assegurado as partes o equilibrio econdmico-financeiro deste contrato que
reconhecem que so se dard se observados e cumpridos, a quem os tocar, todos os principios
e preceitos nele contidos, de modo que qualquer violagao a ditos principios e preceitos podera
ter o efeito de aviltar o equilibrio em apreco, sujeitando ao faltoso, a critério da parte
inocente, a responder pela recomposi¢ao da equagao inicial, que, na falta de solugao
amigdvel, poderd comportar a medida judicial proposta com o fim de obter a as perdas e
danos cabiveis na espécie.

15.10) A VENDEDORA se compromete a adotar as providéncias necessarias e cabiveis para
obter das autoridades governamentais competentes ato administrativo, ou mesmo para
celebrar contrato administrativo que possibilite o fechamento do perimetro da drea
residencial do Loteamento, de forma a permitir o controle de acesso ao interior da area
residencial do Loteamento. Porém o(s) COMPRADOR(ES) tem(tém) ciéncia que o fechamento
dependera de ato da autoridade publica competente e ndo da VENDEDORA, que ndo possui
qualquer ingeréncia sobre isso. Assim, a ndo obtengdo desta autorizacdo nao ensejara
responsabilizacdo, a qualquer titulo, da VENDEDORA.

15.10.1) Se o fechamento for obtido através de Ato Administrativo ou Contrato
Administrativo, conforme o caso, em razdao da respectiva natureza legal, podera ndo
caracterizar direito adquirido dos proprietarios de lotes do Loteamento.

15.11) O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) utilizar o lote atentando-se para os termos
permitidos pela legislagdo ambiental, obrigando-se pelo seu fiel cumprimento.

15.12) O presente contrato é um titulo executivo extrajudicial, nos termos do disposto no
artigo 784, inciso Il do Cdédigo de Processo Civil, e nessa condicdo, as parcelas do preco

inadimplido, poderao a critério exclusivo da VENDEDORA, ser protestadas.

15.13) A VENDEDORA declara, sob as penas da Lei que do(s) lote(s) objeto deste
empreendimento, ndo pertence ao seu ativo permanente, razdo pela qual se encontra
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dispensada de apresentar a Certiddao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido..

15.14) Todos os prazos e obrigacdes previstos no presente instrumento vencem
independentemente de aviso, notificagcdo ou interpelacao, sendo que qualquer tolerancia das
Partes traduzir-se-a em mera liberalidade, ndo se constituindo precedente, novagcdo ou
alteragao dos termos avengados.

15.15) Fica assegurado a VENDEDORA o direito de manter no loteamento, enquanto houver
unidades a venda, placas, luminosos, avisos e publicidade da loteadora, construtora, entidade
financeira e da empresa intermediadora das vendas, bem como corretores nas areas comuns
do loteamento, direito este que prevalecera mesmo apds a assinatura do instrumento
definitivo de transmissao da propriedade, independente de reprodugdo desta clausula em tal
instrumento.

15.16) Em caso de eventuais diferengas entre o que se acha pactuado neste contrato e o que
consta do material de publicidade do empreendimento, divulgado ao publico ou de
documentos que tenham sido entregues ao(s) COMPRADOR(ES) durante o periodo de
tratativas da comercializagdo do lote, prevalecera o ajustado no presente instrumento, para
todos os fins e efeitos de direito, nada podendo ser invocado, portanto, de parte a parte, com
base naqueles outros elementos.

15.17) O presente contrato contém o entendimento completo das Partes e ndo ha
representacdes, incentivos, promessas ou outras disposicoes, orais ou por escritas, além das
especificadamente expressas ou citadas no presente. Todas as modificages, adigdes ou
subtracOes ao presente devem ser feitas por escrito e assinadas pelo(s) COMPRADOR(ES) e
pela VENDEDORA.

15.18) O(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) desde ja o fornecimento e obtencio de
informacgoes de crédito em seu nome nas Associagoes de Créditos, tais como: SERASA, SPC,
Associacao Comercial, autorizando ainda, a remessa de dados e eventuais complementos, a
fim de integralizarem os bancos de dados destas associa¢oes, ainda que tais informacgoes
sejam desabonadoras.

15.19) As Partes reconhecem que, de acordo com o artigo 225 do Cddigo Civil Brasileiro, os e-
mails enviados e recebidos entre elas serdo guardados e, sempre que necessario, serdo
utilizados para todos os fins de direito, inclusive como prova das obrigacdes assumidas entre
elas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PROTECAO DE DADOS

16.1) Esta secdo do Contrato se aplica a toda e qualquer hipdtese de tratamento de dados
que vier a ocorrer entre as Partes, de forma direta ou indireta, em razdo presente Contrato e
seus respectivos Apéndices.

16.2). Para fins deste instrumento:

16.2.1)“Dados Pessoais” significa qualquer informacdo ndo publica, relacionada a pessoas
fisicas e obtidas ou compartilhadas pelas Partes em razao do exercicio das atividades
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vinculadas ao presente Contrato, incluindo, mas ndo limitado a: nome completo, data de
nascimento, nacionalidade, endereco pessoal, geolocalizacdo, profissio e informacgdes
financeiras, tais como ativos, fonte de recursos e riqueza, informacdes sobre renda, carteira e
contas, bem como quaisquer outros dados pessoais, conforme descrito na Lei de Protecdo de
Dados do Brasil (Lei n213.709/2018 — “LGPD”) e demais legislacGes esparsas aplicaveis a dados
pessoais no Brasil.

16.2.2)“Tratamento de Dados Pessoais” significa a coleta, producdo, recepcao, classificacdo,
utilizacdo, acesso, reproducdo, transmissao, distribuicdo, processamento, arquivamento,
armazenamento, atualizacdo, eliminacdo, avaliacdo, controle, modificacdo, comunicacao,
transferéncia, difusdao ou extragdao de Dados Pessoais.

16.3) AVENDEDORA concorda que: (i) qualquer Dado Pessoal obtido por meio da relagdo com
o COMPRADOR(ES) deve ser tratado pela VENDEDORA apenas para finalidades comerciais
especificas e legitimas, devendo ser armazenados apenas pelo tempo necessario; (ii) o acesso
aos Dados Pessoais sera limitado aos(as) empregados(as) do(a) VENDEDORA que tiverem
necessidades comerciais e legitimas para acessa-las e (iii) a VENDEDORA nao disponibilizard
Dados Pessoais advindos da relacdo com o(s) COMPRADOR(ES) a qualquer terceiro(a),
incluindo fornecedores, exceto se expressamente autorizado por escrito pelo(s)
COMPRADOR(ES).

16.3.1) A VENDEDORA concorda em responsabilizar empregados(as) por violacbes a este
Contrato, incluindo a imposi¢ao de sangdes e penalidades. A VENDEDORA nao devera aferir
lucro por meio do compartilhamento ndo autorizado pelo(s) COMPRADOR(ES) dos Dados
Pessoais advindos da presente relagdo contratual para quaisquer propositos.

16.3.2) A VENDEDORA n3o devera utilizar os Dados Pessoais de quaisquer maneiras que
prejudiquem os COMPRADOR(ES) ou que beneficiem concorrentes dos COMPRADOR(ES).

16.4) A VENDEDORA concorda em implementar medidas legais, técnicas e organizacionais
para proteger Dados Pessoais contra o tratamento ndo autorizado ou ilegal e contra perda,
destruicdo, dano, alteragao ou disponibilizagdo ndao autorizadas, bem como de qualquer
violacdo ou tentativa de violagdo as medidas de seguranca do COMPRADOR(ES) (“Incidente”).

16.4.1) A VENDEDORA devera notificar prontamente os COMPRADOR(ES) sobre evento em
que o VENDEDORA saiba de ou tenha motivos razoaveis para acreditar na ocorréncia de um
Incidente, incluindo pelo menos: (1) a natureza da violagdo as medidas de seguranca; (2) os
tipos de Dados Pessoais potencialmente comprometidos ou vazados; (3) a duragdo e
consequéncia qualquer descoberta e (4) quaisquer medidas para mitigacdo ou remediagdo
tomadas ou planejadas em resposta ao Incidente.

16.4.2) Em relacdo a investigar, remediar e mitigar os efeitos do Incidente, a VENDEDORA: (i)
tomard todas as medidas razodveis s esperadas do Incidente; e (ii) fornecerd aos
COMPRADOR(ES) garantias razoavelmente satisfatérias de que tal Incidente ndo tornara a
ocorrer. Adicionalmente, caso, e na medida em que, qualquer Incidente resultar de um ato ou
omissdo da VENDEDORA, e caso os COMPRADOR(ES) determine que aviso (tanto em nome
da VENDEDORA quanto em nome doa COMPRADOR(ES) ou outras medidas de remediagdo
sdo necessarias, a VENDEDORA tomara, a pedido dos COMPRADOR(ES) e a conta e risco da
VENDEDORA, as mencionadas a¢des de remediagao.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO MANDATO.

17.1) Caso exista mais de um comprador, ou ainda, se marido e mulher, cada comprador
constitui o outro seu bastante procurador, para o fim especial de receber, quitacao, intimacao,
interpelacdo e avisos de cobranca oriundos de processo de execugdo judicial ou extrajudicial,
bem como para representagdo em re-ratificagdes, alteracées e/ou reformulagdes contratuais,
sendo este mandato outorgado em carater irrevogavel, nos termos do artigo 684 do Cédigo
civil, como condigdo do negdcio aqui pactuado, até solugdo final da divida.

17.2) O(s) COMPRADOR(ES) em carater irrevogavel E IRRETRATAVEL, como condi¢do do
negdcio, na forma da lei, nomeia(m) e constitui(fem) a VENDEDORA como sua procuradora,
com amplos, gerais e irrevogdveis poderes para em juizo ou fora dele, no caso de
desapropriacdo total o parcial do(s) lote(s) objeto da garantia, para representa-lo(s) no
respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citagdo, receber e dar quitagdao da
indenizac¢do correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliacdo do(s) lote(s), efetuar
levantamento de depdsitos judiciais, representa-lo(s), onde for necessdrio, constituir
advogado com a clausula “ad judicia”, para agir em qualquer juizo, instancia ou tribuna, com
todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer o presente no todo ou em
parte. O(s) COMPRADOR(ES) constituilem) também a VENDEDORA sua bastante
procuradora, com poderes irrevogdveis para representa-lo(s) nas reparticGes publicas
federais, estaduais e municipais, cartérios de registros imobilidrios, autarquias, bancos,
companhias de seguro, institui¢des financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil e
Caixa Econbmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades de economia
mista, e ainda para assinar escritura e/ou instrumento de re-ratificacdo, tudo relacionado com
0 presente instrumento e com a alienacdo fiduciaria que vier a ser formalizada, registros,
taxas, desapropriagdes, recuos ou investiduras, retificagdes na descricdes do(s) lote(s),
podendo pagar, receber seguros no caso de sinistro, receber impostos e taxas quando
devolvidos pelas reparti¢cdes, passar recibos, dar quitacdo, requerer, impugnar, concordar,
recorrer, desistir, enfim praticar todo e qualquer ato necessario ao desempenho deste
mandato, inclusive substabelecer; poderes ainda para representa-los junto a Prefeitura
Municipal local, junto ao Cartdrio de Registros de Imdveis competente, Cartdrio de Titulos e
Documentos, notas, protestos, podendo assinar escritura publicas de serviddo de passagem,
ou qualquer outra escritura publica; assinar as averbagOes necessdrias para a devida
regulariza¢dao do imdvel, bem como os poderes especiais e necessarios para representa-lo(s)
perante quaisquer reparticoes e drgdos publicos federais, estaduais, municipais e autarquias,
inclusive entidades paraestatais e de economia mista, concessionarias de servicos publicos,
institutos ambientais, perante o Departamento Estadual de Infraestrutura — DEINFRA ou onde
mais preciso for e com esta se apresentar para: requerer, protocolar, podendo assinar livros,
papéis, guias, requerimentos, formuldrios, oficios e contratos, juntar, apresentar e retirar
documentos, prestar declaragdes, efetuar pagamentos de taxas, impostos e emolumentos,
requerer e autorizar cancelamentos, averbacfes e matriculas, enfim, praticar todos os atos
necessarios a completa regularizagdo do projeto em que se encontra o Imdvel, encaminhar,
resolver, assinar, receber, enfim, providenciar todos os documentos e realizar todos os
procedimentos com relagdo ao(s) lote(s) objeto deste instrumento, especialmente, mas nao
se limitando a: (i) requerer a aprovacdao de projeto modificativo do loteamento,
desmembramentos, remembramento, unificacdo, desdobro, retificacdo de area; elaborar
plantas ou projetos e submeté-las a aprovacdo dos 6rgaos publicos; obter diretrizes junto a
Prefeitura Municipal local para modificagdo do loteamento, submeter documentos para
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Aprovagdo de Modificagao do Loteamento perante as concessiondrias de servigos publicos;
elaborar requerimentos, memoriais descritivos e todos os demais requerimentos e
documentos necessarios para registrar das alteragdes que se fizerem aprovar em relagao ao
loteamento nos termos da Lei n° 6.766/79 junto ao Cartdrio de Registro de Imodveis
competente; (ii) apresentar plantas e memoriais, requerer alteracdes em plantas e memoriais,
requerer também os registros e averbacbes com pedidos de inscricdes, cancelamentos,
registro de qualquer documento que for necessdrio para regularizar o(s) lote(s) perante o
Cartorio de Registro de Imdveis; apresentar, retirar, juntar e desentranhar documentos;
requerer a ligacao de energia elétrica, agua, esgoto ou telefone tudo referente ao loteamento;
pagar taxas, retirar e solicitar documentos de qualquer natureza, prestar e receber
informacgdes, preencher formularios e guias, requerer o que direito, inclusive e sobretudo
junto aos 6rgdos da Administracdo ou fiscalizador, podendo ainda representar a outorgante
perante qualquer érgdo, cartdrio etc para pedir a alteracdo da tipologia dos lotes, podendo
substabelecer o presente no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DO FORO

18.1) Fica eleito o foro da Comarca de Queréncia - MT, para conhecer e dirimir quaisquer
questdes origindrias do presente contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, respondendo a parte vencida pelos honorarios de advogados
constituidos pela parte vencedora.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias
digitadas frente e verso, de um so teor e forma, juntamente com as duas testemunhas abaixo
indicadas, todas rubricadas e a ultima assinada e que o comprador leu detalhada e
minuciosamente todo o contelddo deste contrato, ndo tendo duvida alguma sobre qualquer
cldusula nele contida.

Queréncia-MT, de de 2020.
VENDEDORA
COMPRADOR
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO | AO CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE DE

LOTE DE TERRENOS E OUTRAS AVENCAS

LOTEAMENTO PRIMAVERA
LOTE: ___ QUADRA: ___

RESTRICOES CONSTRUTIVAS DOS LOTES
ZONEAMENTO DO USO DO SOLO

(a) O loteamento é de uso residencial unifamiliar de até dois pavimentos e, deverdo ser
analisadas coso a caso e ter aprovacao especifica pelo 6rgdo municipal competente.

(b) O(s) COMPRADOR(ES) providenciar a limpeza ou o plantio de gramas no seu lote,
conservando, se 0 caso, as arvores ja existentes. Enquanto nao iniciada a construcao,
o lote devera ser mantido limpo ou gramado.

(c) Ndo é permitida a habitacdo no loteamento, antes da concessdo do Termo de
Verificacdo de Obra (TVO) a ser expedido pela Prefeitura Municipal local.

(d) N&o sera permitida, mesmo em carater privativo ou doméstico, a criacdo de animais
e aves selvagens ou que passam causar riscos a seguranga dos moradores. Nos
demais casos, os animais devem ser mantidos em instala¢cdes inteiramente
adequadas, em permanente e perfeito estado de limpeza e da mais rigorosa higiene.

(e) E proibida a colocagdo de letreiros e antncios de qualquer natureza nos terrenos e
nas edificacOes, exceto as que contenham o nome do engenheiro ou arquiteto
responsavel pela obra.

USO PROIBIDO

(a) Todos os usos que ndo constam no item | acima, industrias ou quaisquer atividades
gue produzam ruido, emanagdes desagradaveis ou prejudiciais a saude ou que
possam poluir as dguas, o ar ou 0 meio ambiente;

(b) Agdes proibidas, ndo compativeis com as caracteristicas fisicas do local:
- Construcdo de fossas negras;
- Construcdo de aterros sanitarios e/ou industriais;
- Lancamento de efluentes que mesmo apds o tratamento venham a alterar a classe
do cérrego;
Empreendimentos que coloquem em risco os remanescentes de vegetagao natural.
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(i)

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

DA OCUPACAO

Para edificagOes residenciais sera de 75% (setenta e cinco por cento).

DOS RECUOS MiINIMOS

A construcdo principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatdrios, a seguir:

(a)

Para os lotes tipo 1:

Recuo de frente: 5,00 (cinco) metros;

Recuo lateral: 1,50 (um e metro e meio) em um dos lados, podendo encostar area
de garagem com, no maximo, 6,00 (seis) metros de comprimento; e

Recuo de fundo: 1,50 (um e metro e meio), podendo possuir edicula encostada
nos fundos, desde que afastada 2,00 (dois) metros da construgdo principal.

Quando o gabarito for superior a 2 pavimentos os recuos deverdo ser em fungao
da altura, segundo Lei Municipal vigente.

Para os lotes de esquina:
Deverdo ter recuo frontal de 5 metros, recuo de fundo de 1,50 metros e recuo de
2 metros no lado voltado para via publica. Sempre de acordo com a lei municipal

vigente.

Para todos os casos, é permitida a ocupacdo de no maximo 50% (cinquenta por
cento) do recuo frontal para o abrigo de veiculos.

Na hipdtese de unido ou recomposicao de dois ou mais lotes contiguos com a formacgao
de uma Unica area, além de todas as disposi¢des pactuadas neste instrumento, deverao
ser observadas as seguintes restricoes especificas:

(a)
(b)

Deve resultar em area superior a 250 (duzentos e cinquenta) metros quadrados.
Frente minima de um lote: 10,00.

Se for lote de esquina:

(@)
(b)

Deve resultar em drea superior a 300 (trezentos) metros quadrados; e
Frente minima de um lote: 10,00 metros.

N3o serda permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas, ou
passagens de pedestres, quando da unido ou recomposicao de lotes.

REQUISITOS PARA A CONSTRUCAO

N3o podera ser feito no terreno qualquer terraplanagem, desaterro ou extracao de
material, sem prévio e expresso consentimento dos érgdaos competentes.
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Ndo sera permitida a construgao de casas pré-fabricadas de madeira ou com area
construida inferior a 100,00 (cem) metros quadrados.

No caso de construcdo, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a encaminhar todas as
plantas e projetos deverdo ser encaminhados para aprovagao da Prefeitura Municipal e
demais Orgdos PUblicos competentes.

Todas as construcdes s6 poderdo ser iniciadas apds o cumprimento dos requisitos
deste anexo, a obtencado de alvara de licenca junto a Prefeitura e a outorga da escritura
definitiva com a instituicdo de alienacdo fiduciaria.

Os projetos necessdrios as construcdoes deverdo ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos, engenheiros), que se responsabilizardo pelos atos praticados,
bem como pelo acompanhamento da obra, respondendo por eventuais danos que
causarem aos contratantes ou terceiros, durante cinco anos, conforme preceitua o
artigo 618, do Cdodigo Civil vigente.

O(s) COMPRADOR(ES) dispde do prazo de 30 (trinta) dias, contados da obtencdo do
alvara de licenca, para providenciar(em) o sistema de drenagem em seu(s) lote(s), nos
termos do artigo 1288, do Cédigo Civil, a fim de possibilitar a captagdo das aguas pluviais
e 0 seu encaminhamento para a sarjeta, evitando erosdes, inundagdes e demais
prejuizos nos imodveis vizinhos. O descumprimento desta clausula implicara na
responsabilidade exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), pelos prejuizos que causar a si
proprio e a terceiros, conforme dispoe o artigo 1289, do mesmo Cddigo, sem prejuizo
das demais sangdes previstas neste contrato.

No mesmo prazo previsto no item precedente, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a
executar a construir o muro de arrimo nas divisas laterais e de fundos, quando
necessarios.

Antes do inicio das obras de construcdo da casa, o(s) COMPRADOR(ES) deverd(do)
solicitar junto ao Departamento de Agua e Esgotos de Queréncia - DAE e a Energisa, a
ligacdo domiciliar de agua e energia elétrica, respeitando, para tanto, as exigéncias
vigentes da referida concessionaria.

Além da disposicdo acima, o(s) COMPRADOR(ES) esta(do) obrigado(s), antes de iniciar a
obra, a instalar(em) uma lixeira de, no maximo, 0,80 cm de cumprimento X 0,60 de
largura e 1,40 metros de altura. Essa lixeira devera ser instalada na frente do abrigo
padrao de dgua e luz no recuo da calgada e no prazo de 30 dias, contando da obtengao
do alvara de construcgdo.

N3o sera permitida a construcdo na divisa dos lotes, bem como a utilizacdo dos passeios
ou vias publicas para o depdsito ou manipulagdo/mistura de quaisquer materiais de
construcao.

No lote ndo sera permitida a construcao de barracos ou casas de madeira para quaisquer
finalidades. Todavia, apds a expedicdo do Alvara de licenca do Poder Publico, sera
permitida a construgao de barracao provisorio, destinado para depdsito de materiais de
construcdo ou uso de pessoas para a guarda e vigilancia da obra, o qual devera ser
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

demolido caso a obra ndo seja iniciada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da data de expedicdo do referido Alvara.

No caso de paralisacdo da obra, a VENDEDORA, decidird e tomara as medidas cabiveis,
visando a demoligao do barracao provisério.

A area de projegdo ortogonal da construgdo principal (com um ou dois pavimentos),
somada a area da construcdo da edicula, ndo podera ultrapassar a 70% (setenta por
cento) da area total do lote, sendo o coeficiente de aproveitamento (C.A.) de 1,00, o
gabarito de 9,00 metros e o coeficiente de permeabilidade de 30% da area do terreno.

A edicula serd permitida se tiver somente 1/3 da area de edificagdo, encostar nos fundos
e terd sempre sua construgao somente térrea, ndao podendo ultrapassar a altura de 4,00
(quatro) metros, incluindo o ponto mais alto do telhado, a qual devera ser construida na
faixa de recuo dos fundos, afastada, no minimo, 2,00 (dois) metros da construcao
principal, podendo estar encostada em uma das laterais, e, na outra afastada do recuo
minimo exigido no lote.

Para o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face superior do
primeiro piso tera, no maximo, 1,00 (um) metro acima do ponto médio da guia fronteira
ao lote.

Além dos dois pavimentos mencionados anteriormente mencionados, poder3, a juizo
da VENDEDORA, ser permitida a construcdo de outras dependéncias, quando o estilo da
edificagdo e a topografia do terreno assim exigir e permitir.

Nao serd permitida a construcdo de muros nas divisas laterais no trecho compreendido
pelo recuo da frente, podendo unicamente ser utilizado cercas vivas nesse entorno.
Podera, contudo, ser construido muro (com altura maxima de 2,50 metros) no trecho
restante, inclusive nos fundos.

(xviii) As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construcdo principal

(xix)

VI.

(f)

As ligacOes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares, serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificagao principal.

DO DESDOBRO

Sera permitido o desdobro e/ou aglutinacdo de lotes desde que os lotes resultantes
nunca tenham areas inferiores a 250 metros quadrados e frente inferiores a 10 metros
de largura; e em caso de lotes de esquina nunca resultem em dreas inferiores a 300
metros quadrados e frentes inferiores a 300 metros quadrados e frentes inferiores a 12
metros de largura.

PROMITENTE COMPRADOR
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