PREFEITURA MUNICIPAL DE QUERENCIA

ESTADO DE MATO GROSSO

SECRETARIA DE FINANCAS

SETOR DE FISCALIZACAO
CNPJ: 37.465.002/0001-66

CERTIDAO DE APROVACAO

DE LOTEAMENTO N° 002/2021

O Departamento de Engenharia do Municipio de Queréncia, Estado de
Mato Grosso, em atendimento as normas legais, amparado pela Lei Municipal
de Parcelamento do Solo, n° 1.133/2018:

CONCEDE:

A presente CERTIQAO DE APROVAGAO DO LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BOSQUE DAS ORQUIDEAS.

LOTEADOR:

CNPJ/ CPF:
LOCALIZACAO:

AREA A CONSTRUIR:

BOSQUE DAS ORQUIDEAS QUERENCIA SPE
LTDA

37.833.838/0001-76

ESTRADA R-10, LOTE DE CHACARA N° 47 DO
SETOR DE CHACARAS B, LOTEAMENTO
DENOMINADO PROJETO DE COLONIZAGAO
QUERENCIA I, QUERENCIA - MT.

100.000,00m? (CEM MIL METROS QUADRADOS).

RESPONSAVEIS PELA OBRA: ANDRE LUIZ ALVES DE SOUSA

ARQUITETO E URBANISTA
CAU A41889-7

ALFREDO FERNANDES DE PAIVA NEVES
ENGENHEIRO CIVIL OPAL O
CREA GO 101894222AP N iz




PREFEITURA MUNICIPAL DE QUERENCIA MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
AVENIDA CUIABA , SETOR C
37.455.002/0001-66

Dados do Contribuinte
Nome/Razdo Social
BOSQUE DAS ORQUIDEAS QUERENCIA SPE LTDA
CPF/CNP] Inscricio Munidpal Inscricio Estadual Tnicio da Atividade
37.833.838/0001-76
Endereco Nimera
AV. T4 619
Complementa
SALA 1607 SUB SALA 04 EDIF BUENA VISTA GFFICE D
Balrro Cidade UF CEP
SETOR BUENO GOIANIA GO 78230035

Finalidade

APRESENTAGAD JUNTO A GRGAOS PUBLICOS

QUERENCIA - MT, 11 de Fevereiro de 2021.

Obsarvagies

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE CORRAR GUAISQUER CREDITOS TRIBUTARIOS, CERTIFICO, PARA A FINALIDADE ACIMA
INDICADA, NAQ EXISTIR, DEBITOS, TAXAS, MULTAS E DEMAIS TRIBUTOS MUNICIPAILS, ATE A PRESENTE DATA, PELO QUE, NA FORMA DOS DISPOSITIVOS
REGULAMENTARES VIGENTES, FORNECO A PRESENTE CERTIDAO NEGATIVA, A QUAL PRODUZIRA OS EFEITOS LEGAIS.

cODIGO DE AUTENTICIDADE: 50b64263cled923b545eebleffacf8b2
CERTIDAC VALIDA ATE: 13/03/2021

A autenticidade deste documento podera ser realizado pelo endera¢o

Emitido Por: PRISCYLA TALLITA ECKERT QUINTA-FEIRA, 11 DE FEVEREIRO DE 2021



OBJETIVO

O objetivo do laudo de Avaliagdo é a determinac@o do valor Real de Mercado com base em pesquisas
feitas no mercado imobiliario da regido geoeconémica do imodvel avaliado, apresentando como conclusdo
o seu valor de mercado apds tratamento dos dados para venda, garantia real em financiamento ou outros
fins.

e SOLICITANTE
O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura Municipal de Queréncia - MT
e VISTORIA

A vistoria do imovel foi realizada no dia 12/01/2021, onde foi possivel coletar todas as informagGes
necessarias para o bom desempenho desta avali¢do.

» CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

Um lote de terras com 300 m? (trezentos metros quadrados), situado na Avenida Leste, locado sob o lote
n? 09 quadra n2 04 do Loteamento Bosque das Orquideas com os seguintes limites de confrontagdo: a
frente na extensdo de 12 m (doze metros), com a Avenida Leste; aos fundos, na extensdo de 12 m (doze
metros), com Area Verde 1; & direita na extensdo de 25 m (vinte e cinco metros) com o lote n2 10 e &
esquerda na extensdo de 25m (vinte e cinco metros) com o lote n2 08, no municipio de Queréncia - MT

e DOCUMENTAGAO

1 - MATRICULA N2 2976 — Cartorio de Registro de Imdveis de Queréncia MT

VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL

NUMERO DA MATRICULA 2976
VALOR TOTAL DO IMOVEL RS 73.000,00 (setenta e trés mil reais)
CONCLUSAOQ

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio da visita em loco, levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do mercado imobiliario, conclui-se que o valor de
mercado do Imével é de RS 73.000,00 (setenta e trés mil reais) admitindo-se uma variacdo de até 10%
para cima ou para baixo.

Sendo assim me coloco a disposi¢do para dirimir possiveis dividas que possam surgir.

Queréncia-MT, 12 de janeiro de 2021.

BRUNA MALVESSI
CRECI/MT 9181




OBJETIVO

O objetivo do laudo de Avaliagdo é a determinaciio do valor Real de Mercado com base
em pesquisas feitas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével avaliado,
apresentando como conclusdo o seu valor de mercado apds tratamento dos dados para venda,
garantia real em financiamento ou outros fins.

¢ SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitacdo de PREFEITURA
MUNICIPAL /Queréncia - MT.

VISTORIA

A vistoria do imdvel foi realizada no dia 16/12/2020, onde foi possivel coletar todas as
informacdes necessdrias para o bom desempenho desta avaliaggo.

* DOCUMENTACAO

1 - MATRICULA Ne 2576 - Do Cartério de Registro de Iméveis de Queréncia /MT

e CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Um LOTE de terras com 300 m2 (trezentos metros quadrados), situado na Avenida Leste
locado sob o lote n? 11 quadra n2 04 do Loteamento BOSQUE DAS ORQUIDEAS com os
seguintes limites de confrontacdo: a frente na extensdo de 12m (doze metros}, com a Avenida
Leste; aos fundos, na extens3o de 12 m (doze metros), com Area Verde 1 ; 3 direita na
extensdo de 25m (vinte e cinco metros) com o lote n? 12 e & esquerda na extens3o de 25m
{(vinte e cinco metros), com o lote n2 10, no Municipio de Queréncia/MT.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

NUMERO DA MATRICULA 2976

VALOR TOTAL DO IMOVEL 75.000,00 (setenta e cinco mil reais)
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdéveis de natureza e caracteristicas Intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por
meio da visita em loco, levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacGes do
mercado imobilidrio, conclui-se que o valor de mercado do Imével é de RS 75.000,00 (setenta
e cinco mil reais) admitindo-se uma variag3o de até 10% para cima ou para baixo.

Sendo assim me coloco a disposigdo para dirimir possiveis dividas que possam surgir.

Queréncia - MT, de dezembro de 2020.
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Confianca e Credibilidade

OBIETIVO

O objetivo do laudo de Avaliagdo é a determinagdo do valor Real de Mercado com base
em pesquisas feitas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével avaliado,
apresentando como conclusio o seu valor de mercado apés tratamento dos dados para vends,
garantia real em financiamento ou outros fins.

e SOLICITANTE

O presente lLaudc de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo de PREFEITURA
MUNICIPAL /Queréncia - MT.

¢ VISTORIA

A vistoria do imével foi realizada no dia 16/12/2020, onde foi possivel coletar todas as
informacBes necessérias para o bom desempenho desta avaliagdo.

e DOCUMENTACAO

1 - MATRICULA N2 2976 - Do Cartério de Registro de iméveis de Queréncia /MT
» CARACTERIZAGAO DO IMGVEL AVALIADO

Um LOTE de terras com 300 m2 (trezentos metros quadrados), situado na Avenida Leste
locado sob o lote n2 10 quadra n? 04 do Loteamento BOSQUE DAS ORQUIDEAS com os
seguintes limites de confrontagdo: a frente na extensdo de 12m (doze metros), com a Avenida
Leste; aos fundos, na extensdo de 12 m (doze metros), com Area Verde 1 ; 3 direita na
extens3o de 25m (vinte e cinco metros) com o lote n¢ 11 e 3 esquerda na extensdo de 25m
{vinte e cinco metros), com o lote n2 09, no Municipio de Queréncia/MT.

VALCOR DE AVALIACAO DO IMOVEL

NUMERO DA MATRICULA 2976

VALOR TOTAL DO IMOVEL 75.000,00 (setenta e cinco mil reais)

Moacir Imévels
Avenida Norte n? 1066 — Setor Nova Queréncia - Queréncia MT CEP 78643-000
Telefones: 66 98451 8485 - 66 3529 2354 — 66 99677 0602
E-mail: moacir@moimoveis.com.br



S Ty

[

rimig
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por
meio da visita em loco, levando em considera¢io as diversas tendéncias e flutuagdes do
mercado imobilidrio, conclui-se que o valor de mercado do imével é de RS 75.000,00 (setenta
e cinco mil reais} admitindo-se uma variac3o de até 10% para cima ou para baixo.

Sendo assim me coloco a disposicdo para dirimir possiveis duvidas gue possam surgir.

Queréncia - MT, 16 de dezembro de 2020.
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Moacir ckert
Cré€i 6526

Queréncis-ML, 11 de Janeiro de 2021
Poder Judiclirio 4o Estado ds Maio Grosso
Atn de Notas o de Registro - Codigo da Cartorio: 328
Selo de comerule digitel: BNH?7241

Moacir imdveis
Avenida Norte n2 1066 — Setor Nova Querédneia — Queréncia MT CEP 78643-000
Telefones: 66 98451 8485 - 66 3529 2354 - 66 99677 0602
E-matll: moacir@moimoveis.com.br



ESTADO DE MATO GROSSO
SECRETARIA MUNICIPAL DE
SANEAMENTO E SERVICOS URBANOS
CNPJ 37.465.002/0001-66
DAE - DEPARTAMENTO DE AGUA E ESGOTO

_

OFICIO SS N° 148/2020 Queréncia-MT, 06 de Outubro de 2020.

AO LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL BOSQUE DAS ORQUIDEAS.
Prezado Senhor (a)

Em atendimento a solicitagdo realizada via oficio no dia 01 de Outubro
de 2020 a geréncia técnica do DAE, informamos que, o novo loteamento
denominado Bosque das Orquideas situado estrada R10, Chacara n°47, no Setor B
projeto colonizagdo Queréncia I, podera ter suas instalag¢des hidraulicas interligadas
a rede distribuidora de agua operada pelo DAE - Queréncia, desde que atenda aos
seguintes requisitos:

e Atender ao Art. 6° da Lei municipal n°® 1133/2018;
¢ Todas as saidas das tubulacdes para os lotes € a instalagdo dos
cavaletes sdao de responsabilidade da loteadora.

Esta viabilidade tem validade de 1 (um) ano, apés a data de sua
emissiio.

Assim sendo, coloco-nos a disposicdo para os esclarecimentos e

orientagdes que se fizerem necessario.
Sem mais para o momento,

Atenciosamente.

o

N

Paulo Henrique dos Santos
Sub Secretério de Saneamento e Servigos Urbanos

Rua Ivair Laureano Neto n217, Quadra E5 Setor E - Fone/Fax: {66)3529-1569
e-maii: prefeitura.dae@hotmail.com
CEP 78.643.000
Queréncia - MT



MEMORIAL DE CALCULO DE REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA
Proprietario: Bosque das Orquideas Queréncia -SPE LTDA
Enderego: Estrada R10, Lote de Chécara N°.47, Setor B-Projeto de Colonizaczio,
Queréncia | — Queréncia- MT

TO 01 (10*0,6*1,1)+TO 02

(198%0,6*1,1)+ TO 03
(502%0,6*1,1) + TO 04
(158,52,36%0,6*1,1) + TO
05 (169,36%0,6*1,1)+ TO
06 (295,24%0,6*1,1) + TO
07(173,31*%0,6*1,1) TO 08
ESCAVAGAO MECANIZADA DE VALA COM (219,70%0,6*1,1) + TO 09
SINAPI 90105 | PROFUNDIDADE ATE 1,5 M, LARGURA MENOR QUE 1789,95 (64,69*0,6%1,1)+ TO 10
0,8 M EM SOLO DE 1A CATEGORIA (139,49%0,6*1,1) + TO 11
(61,11*%0,6%1,1) + TO 12
(134*0,6*1,1) + TO 13 (66
0,6%1,1) +TO 14 (
134*0,6*1,1) +TO 15
(40,35%0,6*1,1) + TO 16 (
)-\ 206,30%0,6*1,1) + TO 17 (
k 139,5%0,6*1,1) = 1789,95
L , K ~ | TO 01 (10%0,6*1,1)+TO 02
T : (198%0,6%1,1+ TO 03
(502%0,6*1,1) + TO 04
(158,52,36%0,6*1,1) + TO
05 (169,36*0,6%1,1) + TO
06 (295,24*0,6%1,1) + TO
REATERRO MECANIZADO DE VALA COM 07 (173.31%0,6°1,1) TO 08
: - (219,70%0,6*1,1) + TO 09
RETROESCAVADEIRA, LARGURA ATE 0,6 M E
SINAPt 93378 PROFUNDIDADE ATE 1,5 M, COM SOLO DE 14 1789,95  |(64.69*0,6*1,1)+ TO 10
CATEGORIA, SEM SUBSTITUIGAO (139,49*0,6*1,1) + TO 11
(61,11*0,6*1,1) +TO 12
(134*0,6*1,1) + TO 13 (66
*0,6%1,1) +TO 14 (
134*0,6*1,1) +TO 15
(40,35%0,6%1,1) + TO 16 (
206,30*0,6¥1,1) + TO 17(
_ 139,5%0,6*1,1) = 1789,95
SINAPI 8870 TUBO PVC, SOLD?{\BIIEBII?{'-?;; )10 MM, AGUA FRIA 2197 Avenida leste Lado direito
~ AP oeT2 | TUBO PVC, SOLDAVEL, 5D6I18 s)s MM, AGUA FRIA (NBR- 25612 Rua 10 TO — 03
| Ruas: Estrada 10, BO 01,
sinapigs7s | TUBO PVC, SOLDAVEL, s?a’ia e)o MM, AGUA FRIA (NBR- 201330 BO 02, BO 03, BO 04, BO
05, BO 06 e BO 07
ASSENTAMENTO DE TUBO DE PVC PBA PARA REDE
SINAPY 97124 | "5 AGUA, DNSO MM, JUNTA ELASTICA INTEGRADA 1880.73 1694,80
SINAPI7088 | 1o oye ppA DN 75 MMWBSMM, PARA REDE DE AGUA 3.00 3,00
SINAP! 41892 TE PVC PBA DN 100 ﬁmwuu. PARA REDE DE 7,00 7.00
‘ GUA
SINAPI 7048 | TE PVC PBA DN 50 MWBOMM, PARA REDE DE AGUA 3,00 3,00
COLAR DE TOMADA EM POLIPROPILENO COM
SINAP! 37419 PARAFUSOS PARA 217 217
PEAD 63X3/4"
SINAPI 9899 UNIAQ PVC, ROSCAVEL, 3/4”, AGUA FRIA PREDIAL 250 250
SINAPY RAMAL PREDIAL EM TUBO PEAD 20 MM -
742531001 FORNECGIMENTO, INSTALAGAC ESCAVAGAO E 430 430
REATERRO
Alfredo Fernand

ENGENHEIRO CIVIL

C CREA/GO 1018984232AP
SOB)%ontatos: 66-98429-4694; E-mail-eender.nunes@plantarengenharia.com.br
Rua E 3, Qd. 03, Lt.07, N°.65 Bairro: Setor E - Queréncia - MT
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TERMO DE CAUCAO DE LOTES QUE FAZEM ENTRE S|, A PREFEITURA MUNICIPAL DE
QUERENCIA MT, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob ne
37.465.002/0001-66, com sede na AV. Cuiaba n. 335, Setor C, Centro, na cidade de
Queréncia MT, representada pelo Prefeito Municipal Sr. FERNANDO GORGEN, inscrito
no CPF sob n2 605.473.759-72, residente e domiciliado nesta cidade, e BOSQUE DAS
ORQUIDEAS QUERENCIA SPE LTDA , inscrita no CNPJ sob n? 37.833.838/0001-76,
representada pelo Sr. EDILBERTO MAIA DA SILVEIRA , inscrito no CPF n2 447.608.503-
25, residente no Municipio de GOIANIA-GO, conforme termo de compromisso para
implantacdo de infraestrutura de loteamento.

Pelo presente termo de Caucdo de Lotes, que fazem entre si, a Prefeitura Municipal de
Queréncia MT, doravante denominado MUNICIPIO, e BOSQUE DAS ORQUIDEAS
QUERENCIA SPE LTDA, neste ato denominado simplesmente LOTEADOR, ajustam as
seguintes condicdes para a caugdo de lotes necessarios como garantia da implantagdo
de infraestrutura do supracitado loteamento.

CLAUSULA PRIMEIRA — O LOTEADOR se obriga a oferecer como garantia das obras e
servicos os lotes:

N2 DO LOTE N2 DA QUADRA AREA DO LOTE
03 04 300,00 m?
04 04 300,00 m?
05 04 300,00 m?
06 04 300,00 m?
07 04 300,00 m?
08 04 300,00 m?
09 04 300,00 m?
10 04 300,00 m?
11 04 300,00 m?
12 04 300,00 m?
09 05 250,00 m?
10 05 250,00 m?
11 05 250,00 m?
12 05 250,00 m?
13 05 250,00 m?
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CLAUSULA QUARTA — Fazem parte deste termo, os quais seguem em anexo,

planitha com os custos or¢ados para implantacio da infraestrutura, e também planitha
com o cronograma de execu¢do da mesma.

CLAUSULA QUINTA - Fica eleito o Foro da Comarca de Queréncia/MT para as

acGes decorrentes deste Termo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privitegiado que seja.

E, por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 4 (quatro) vias de igual teor e
forma.

N
[meréncia, 11 de JANEIRO de 2021.
.
e A A

EDILBERTO MAIA DA SILVEIRA FERNANDO GORGEN

Proprietario do BOSQUE DAS Prefeito Municipal
ORQUIDEAS QUERENCIA SPE LTDA

TESTEMUNHAS:

MOACIR ECKERT
CPF N2 329.203.771-91

2° SERVICO NOTARIAL E RE :
AvNdrte, n°f,1 Nova Quardniia-Fons: (8813809
OLINE STEFANELLO SEGNOR DE BR

¥er-owf :329.203.771-91
L€6Y-503-25

by

PAULINA LUZ AMORIM - AUNXILIAR ESCRE
Querdncia-MT, 11 de Juneiro de 2031
Poder Judiciirio do Estadg de Mato Grasso

Ato de Notas = de Registeo - Cadign do Cartario: 328
Selo de controte digial: BNH?7242, BNH77243
Codiga da Atg; 22

Emalumenioy: B514.20
Consults: wew.timt jur.brise




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMGOVEL OBJETO DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL

CLAUSULAS GERAIS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lade como
PROMITENTE VENDEDORA, doravante chamada apenas VENDEDORA,
“XA000000CO00NN000NX", sociedade empresadria limitada, estabelecida no municipio de
X0000000ABO0N00COAOBNOCCN000OCO00ONN000000CON000NX, inscrita no CNPI/MF sob -
N2 XXIOOCIOX/IONX-XX, neste ato representada por seu representante legal e/ ou procurador
20 final assinado; e de outro, como PROMISSARIO(A/S) COMPRADOR(A/ES), doravante
chamado apenas COMPRADOR, devidamente nomeado e qualificado na Alinea “A*, do Quadro
Resumo, cujo teor integra este contrato, tém entre si justa e contratada a presente promessa

de compra e venda de bem imével que se regerd consoante as cliusulas e condicBes
estabelecidas a seguir.

Todas as citagdes de alineas feitas neste instrumento (de “A* até “I* e respectivos
desdobramentos numéricos) slio remetidas para o Quadro Resumo, redigido na parte inicial
deste contrato.

Ao COMPRADOR foi dada a oportunidade de tomar conhecimento prévio de todo o contetdo
deste contrato, sendo devidamente esclareddas todas as cldusulas e condi¢Bes nele

constantes, em conformidade com o que determina os artigos 62, Inciso 1ll e 46 ambos do
Cédigo de Defesa do Consumidor.

Este contrato ou qualquer recibo de pagamento s6 terd validade apés a confirmacfio de que
estd assinado por representante legal d2 VENDEDORA ou procurador habilitado.

Em conformidade ao que determina o Cédigo de Defesa do Consumidor, este contrato estd
todo redigido em letra no tamanho 12 {doze) e contém destaques e realces com tarjas e

negritos nas cljusulas e pontos de malor relevincia, de modo a facilitar sua compreensdo pelo
consumidor.

1 DO OBJETO:

1.1, O objeto da presente promessa de venda compra consiste na unidade auténoma —
lote, descrita na Alinea “B.1” do Quadro Resumo, situado no
X0000000000000000000000000N, localizado na gleba de terras, parte integrante
da X0O0CO0000CO00N000000000C0000000000000NX

, tendo seu projeto
devidamente aprovado através do Decreto Municipal n2 X00(X de XX de Y000000X de
XXXX, com drea total loteada de XO0000000MKX m2, e XXX lotes, conforme mapas e
memorial descritivo, partes integrantes do procedimento administrativo de

Pégina 1 de 18

Compracdor(a) Procurador{a):




2.1

2.2,

2.3,

24,

2.5.

Comprador(a) Procurador{a):

aprovacdo de loteamento — processo ne ’OOOOOOOOOO(X)O(XXX)oooooooooo(, €
consequente registro imobilidrio na matricula ne R-Y00000( do CRI local, nos termos
da Lel n® 6.766/79, conforme descrito na Alinea “B” do Quadro Resumo, sendo certo
ainda que 2 natureza deste contrato, para todos os fins e efeitos de direito, consiste
na promessa de venda e compra de bem imével, situado em loteamento com
destinacdo residencial e comercial.

As PARTES, livres, capazes e de comum acordo, estabelecem como justo e correto o
preco para pagamento a vista constante na Alinea “C* do Quadro Resume, que o
COMPRADOR confessa deveresecomprometeapagarconforme pactuado nas
Alineas “D” e “E” do Quadro Resumo.

As PARTES estabelecem a manutenc3o do prego estiputado como condigdo resolutiva
desta Promessa de Compra e Venda de imével Objeto de Loteamento Residencial,
esclarecendo que a fixagio do mesmo decorre do amplo exercicio da liberdade de

financeiro do contrato ora firmado, renunciando expressamente a0 direito de discutir
os valores, forma de pagamento e formas de atualizacSo monetdria e acréscimos
legais aqui pactuados, mesmo que sobrevenham modificacBes substanciais no
mercado de trabalho, imobilirio efou financeiro ou, ainda, deflaclio,

As PARTES reconhecem que a atualizacio monetiria prevista neste instrumento n3o
caracteriza qualquer pena oy remuneracso, mas significa apenas o restabelecimento
do poder de compra da moeda diante dos efeltos da Inflaglo, tendo em vista
preservar o equilibrio econémico-financeiro deste contrato.

Na hipdtese de o indice aqui pactuado pelas PARTES vir a ser extinta, deixar de ser
publicado ou sofrer algum impedimento, aplicar-se-§ automaticamente o INPC (fndice
Nacional de Precos ao Consumidor), aferido pelo IBGE e, na auséncia deste, utilizar-
se-d o IPC (Indice de Pregos ao Consumidor), da Fundag3o Instituto de Pesquisas
Econdmicas da USP, ou, ainda, o IGP {/ndice Geral de Pregos), publicado pela FGV. Caso
venha a ocorrer quaiquer das hipéteses retro previstas de extinclo. nfio publicacSa
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3.3.

3.4.

3.5.

3.5.

3.7.

Comprador(a) Procuradoria):

ou impedimento continuars a fiuir a atualizaglo das parcelas do preco com base na
variacio acumulada de qualquer outro fndice ofidial vigente, reconhecido e
legaimente permitido, dentre aqueles que methor refletirem a inflagdo do periodo.

O COMPRADOR devers efetuar o pagamento das parcelas do preco de aquisigio do
lote a VENDEDORA, que lhe dard quitacSo, observado o disposto abaixo.

O pagamento das parcelas deveré ser realizado mensalmente, até a data de seu
vencimento através da rede bancéria integrada, n3o se admitindo em hipétese
alguma o pagamento na sede da VENDEDORA.

Apds o seu vencimento e até o 102 (décimo) dia seguinte, a parcela ainda podera ser
paga no banco indicado na boleta de pagamenito, acrescido de muita de 2% (dofs por
cento), juros de 1% {um por cento} ac més ou fragSo de més. Decorrido este prazo e
até o 302 (trigésimo) dia de seu vencimento, a parcela inadimplida devers ser paga
diretamente & VENDEDORA, acrescido de atualizagiio monetéria pelo Indice Nacional
de Pregos ao Consumidor ~ INPC, publicado pelo IBGE, multa, juros, despesas de
cobranca extrajudicial (notificogles extrajudiciais) se houverem. Apds o 30¢
(trigésimo) dia, as parcelas vencidas e inadimplidas serfio encaminhadas para o
departamento juridico, e ser§o acrescidas de honorérios advocaticios no percentual
de 209% (vinte por cento) do valor total do débito.

Os pagamentos feitos por meio de cheque somente serSo considerados como
realizados apés a efetiva e correta compensacSo, com o consequente crédito na conta
da VENDEDORA. Transcorridos os prazas previstos paraa compensaciio bancéria, sem
que esta tenha efetivamente ocorrido, © COMPRADOR sers considerado
inadimplente, sofrendo as consequéncias da mora nos termos deste instrumento.

Eventuais créditos que sejam langados na conta banciria da VENDEDORA, sem a

prévia e expressa autorizaglio desta e sem o0 uso dos boletos bancérios por ela
fornecidos, serfio considerados pagamentos genéricos, ndo quitando parcela
especifica deste instrumento e nem serviro para purgar a mora,

Caso a VENDEDORA nio consiga identificar qualquer dos pagamentos feitos pelo
COMPRADOR, este liltimo compromete-se a comprovar formalmente & VENDEDORA,
através de documentos hdbels, no prazo de 05 {cinco) dias, a contar do aviso que the
for dirigido nesse sentido, a efetivacso de gualquer pagamento, obrigando-se o
COMPRADOR a efetivé-lo, na hipétese de ainda n%o t8-lo efetuado.

O COMPRADOR somente poderé efetuar o pagamento de qualquer parcela do prego
apés a quitagdo das parcelas vencidas anteriormente. Em nenhuma hipétese,
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3.9.

4.1

4.2.

Comprador{a) Procurador{a):

pagamentos posteriores presumirdo quitagdo de débltos anteriores, ainda que n3o
haja ressaiva.

Eventuais diferencas de parcelas pagas serfio satisfeitas da seguinte maneira: {a) caso
tenha havido pagamento de quantia inferior 3 devida, 0 COMPRADOR devers efetuar
© pagamento da diferenca, no prazo de 48 (guarents e oito) horas contadas da
respectiva apuragio; ou, {b) caso tenha havido pagamento de parcela em quantia
superior a devida, o excedente ser§ compensado com as parcelas vincendas ou, caso
ultrapasse o valor do saldo devedor, serd devolvido a0 COMPRADOR no prazo de 48
{quarenta e ofto) horas contadas da apuracdo da diferenca.

Se, por liberalidade da VENDEDORA ou em decorréncia de entendimentos ocorridos
entre as PARTES contratantes, o pagamento ocorrer fora da data prevista, qualquer
procedimento antecipado de entrega de valores para pagamento do Preco, seja total
ou parcial, mesmo se aplicado uma ou mais vezes, serd reduzido a termo escrito,
porém nlio representard novagSo ou modificacio do presente instrumento e, em
particular, dos pactos de atualizagSio monetéria e de ajuste de valores, obedecendo-
se assim, quanto a este aspecto, o que dispSe o presente instrumento.

Anualmente,'a VENDEDORA fornecerd ao COMPRADOR um novo carné, contendo as
12 {doze) préximas parcelas do preco descritas na Alinea "E.2", todas corrigidas
conforme descrito na Cléusula Segunda e seus Pardgrafos.

Referido carné devers obrigatoriamente ser retirado pelo COMPRADOR na sede da
VENDEDORA {ocalizada na \

localidade do imdvel, sempre no més de assinatura do presente Instrumento,
momento que o COMPRADOR deverd apresentar o comprovante de
quitacio/pagamento de ITU/IPTU referente a0 exercicio anterior.

Afalta do carné pelo COMPRADOR, n%io o exime de efetuar o pagamento das parcelas
previstas (e das penafidades moratdrias decorrentes de eventual mora), nem constitui
justificativa para atraso em suas liquidacBes, uma vez que poders obter o carné com
todas as informagBes necessdrias com antecedéncia aos vencimentos, através da
Central de Relacionamento da VENDEDORA, situads em Goisnia ~ GO, pelo Tel. (62)
3010-0640, WhatsApp (62) 9.9687-6080; e-mail: loteam | em
atendimento nos dias Gtels, no horario das 08:00 s 16:00, ocasifio em que recebers

um boleto avuiso, no valor da parcela, para pagamento em instituic3o bancaria até a
sua data de vencimento original.

DA ANTECIPACAO DE PAGAMENTO:
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5.1

6.1.

6.2

6.3.

6.5.

6.6.

Fica convencionado entre as PARTES contratantes, que qualquer antecipac¢do de
parcela pretendida pelo COMPRADOR deverd ter a anuéncia da VENDEDORA e
deverd ser devidamente reajustada conforme previsto na Cléusula Segunda e

Pardgrafos do presente instrumento, no periodo compreendido entre a data de sua
assinatura e a data do pagamento antecipado.

O atraso no pagamento das parcelas do prego sujeitars 0 COMPRADOR a pagar 3
VENDEDORA: a} - juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fraglio sobre o
valor da parcela; b} - multa de mora de 2% {dois por cento} sobre o valor da divida
atualizada; ¢} - corregSo monetdria pelo INPC/IBGE ac més ou frag3o; dJ - despesas
de cobranga extrajudicial (notificacdes extrajudiciais) se houverem; e) - honorérios
advocaticios na base de 20% (vinte por cento) do valor do débito, além de outras
cominages previstas, mediante determinag3o judicial, ou convencional.

O COMPRADOR autoriza desde j&§ a VENDEDORA, a fornecer e obter informacBes de
crédito em seu nome nas AssociagBes de Créditos, tais como: SERASA, SPC,
autorizando ainda, a remessa de dados e eventusis complementos, a fim de
integrallzarem os bancos de dados destas assoclagBes, uma vez vencida e no paga
qualquer das parcelas do prego descritas no Quadro Resumo.

Caso haja renegociacio de alguma parcela do preco constante do referido
instrumento, e desta repactuaclio haja o fracionamento da parcala inadimplida, serd
cobrado juros remuneratérios de 1% (um) por cento a0 més, sobre o valor
remanescente da parcela vencida e nfio paga.

art. 32 da Lei n? 6.766/79.

A purga da mora ser# realizado sobre o débito total encontrado, ou seja, sobre toda
a quantia devida, incluida os débitos principais, acessérios destes, devidamente
reajustados, custas cartordrias, processuais se houverem, e honorérios advocaticios,
ja fixados a raziio de 20% {vinte por cento) sobre o débito e tudo o mais devido na
conformidade deste contrato. A purga da mora agui menclonada serd solvida no local
de pagamento das parcelas aqui contratadas.

Uma vez constituido o COMPRADOR em mora, e ndo tendo ele purgado a mora
dentro do prazo de 30 {trinta) dias corridos, 3 VENDEDORA podera considerar este

Pégine & de 18




contrato rescindido de pleno direito, momento que a posse proviséria do lote/terreno
serd automaticamente devolvida 3 VENDEDORA.

6.7,

6.8. A posse do lote deveré ser restituida livre de pessoas e coisas e sem débitos de

qualquer natureza, situaciio na qual a VENDEDORA poderd, desde a data da rescis3o
do contrato, dispor, vender ou transferir o lote/terreno a terceiros.
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6.11

6.12.

Comprador(a) Procurwndor{a):

A VENDEDORA, por mera liberalidade, sem que constitua novagio ou alterac3o
contratual, mesmo que reiteradamente, poders deixar de requerer de imediato a
constituicio em mora do COMPRADOR Inadimplente, retardando & sey critério tal

medida, a fim de se evitar, desde logo, as consequéncias legais e contratuais por
eventual ndo purgacio da mora.

Fica convencionado ainda, que a divida vencer-se-§ de pieno direito, acrescida da
correclo, da multa e dos juros acima estipulada, podendo a VENDEDORA exigir o seu
pronto pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificacio ou
interpelaclo judicial, nos seguintes casos:
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7.

7.1

7.1

7.3,

7.4,

7.5.

7.6.

. Se o COMPRADOR ceder, transferir ou allenar a qualquer titulo o Imével objeto

do presente instrumento, sem o aviso prévio e expresso consentimento da
VENDEDORA.

il. Se o COMPRADOR também, sem o consentimento prévio e expresso da
VENDEDORA constituir scbre o imével quaisquer 8nus reais e pessoais.

Hl. Se contra 0 COMPRADOR forem movidas acBes ou execucBes ou decretadas
quaisquer medidas juridicas que de algum modo afete o imével aqui objetivado.

v.  Se o COMPRADOR infringir qualquer cifusula do presente contrato.
DA TRANSMISSAD DA POSSE:

Ac COMPRADOR somente seré transferida a posse precéria do IMOVEL, objeto deste
compromisso, apés o pagamento integral do valor descrito na Alfnea *D” e as 03 (trés)
primeiras parcelas mensais e consecutivas constantes da Alfnea “E” do Quadro
Resumo, podendo nele levantar as benfeitorias qQue entender convenientes,
obedecendo sempre as disposices legals e vigentes ou que vierem a ser
promuigadas, da forma seguinte:

O COMPRADOR declara haver vistoriado o imével objeto desta transacdo, para assim
receb&-lo nas condigBes por ele vistoriado apds o pagamento do valor descrito na

Alinea “D” e as 03 (trés) primeiras parcelas mensails e consecutivas constantes da
Alinea “E” do Quadro Resumo. :

A drea e as medidas do perfmetro do lote poderdo sofrer alterag3o, a malor ou a
menor, em até 5% {(cinco por cento), sem que tal fato gere direito a qualquer
ressarcimento ou indenizac30, nos termos do artigo 500 do Cédigo Civil.

Todos os projetos necessérios para dar inicio 3 construcdo, devem ser confeccionados
por profissionais habilitados para tanto, os quais devem ser contratados pelo
COMPRADOR 2s suas expensas, sendo que os referidos profissionais serdo

responsévels por todos os atos praticados, bem como pelo acompanhamento da obra
junto a todos os Orglos competentes.
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7.7-

2.8,

7.9,

7.100

7.11

7.12,

713,

.14,

Comprador(a) Procurador{a):

O COMPRADOR deveré obedecer de forma rigorosa todas as determinagBes do
Municipio de Queréncia ~ MT, bem como de todos os Orglios competentes, para
dirimir sobre o assunto, especificamente no que diz respeito 3 utilizacio e
aproveitamento do lote objeto do presente contrato. Fica ainda, ciente que ndo
poderd em hipGtese alguma, fazer edificagBes prejudicials aos lotes vizinhos, ficando
responsdvel por eventuais infracdes aos regulamentos, leis e posturas que
obrigatorfamente devam ser verificadas.

Respeitar todas as normas existentes com relacio a edificacBo de imével, ficando
proibido de habitar o imével edificado antes da expedicdo do habite-se a ser emitido
pelo Municipio de Queréncia ~ MT, por seu orgdo responsével,

Toda e qualquer construcio a ser edificada devers respeitar obrigatoriamente, os
afastamentos das divisas dos lotes vizinhos, devendo ser iniciadas somente apés
aprovacdo dos projetos e expedicSo do respectivo alvars expedido pelo Municipio de
Queréncia — MT. :

N3o seré permitida a ocupaglio de lote{s) vizinho(s) para fins de canteiros de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizaclio, pdr
escrito, do proprietdrio/possuidor dofs) fote(s) que se pretende ocupar.

Ernquanto os terrenos drcunvizinhos ao imével objeto deste contrato pertencer a
VENDEDORA, n3o poderd o COMPRADOR exigir a construcSo de muros ou cercas
divisorias. Caso o COMPRADOR venha a |evamaresteeoutrostapum,ofaréasua

prépria custa, renunciando expressamente ac direito de indenizac¥o pelo que houver
despendido com os mesmos.

Por forca contratual, aqui estipulada, e em atendimento a legislacBo vigente, nlio
serdio permitidas construgBes: {I) para uso industrial; (if) com edificacBes de madeira,
placas ou de pré-moldado; (i) com telhado do tipo fibrocimento (vuigo “Etemit); (iv)
com cercamento de postes de madeira; (v} arames.
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7.18,

7.16.

8.1

8.2

8.3.

8.5.

Comprador(a) Procursdor{a):

Cabe exciusivamente a0 COMPRADOR a responsabilidade de procurar o érgio
competente junto a prefeitura municipal onde pertence seu imével para realizar a
alteracdo no cadastro do ITU/IPTU e antes de iniciar sua obra certificar-se quanto a

sua aprovacio, respeitando a lef de zoneamento, seus recuos e 4reas de preservaciio
quando for o caso.

Ao COMPRADOR ¢ licito transferir a terceiros os direitos decorrentes deste contrato

obedecendo ao que determina a legislagtio vigente desde que tenha anuéncia prévia
£ por escrito da VENDEDORA, e ainda deverd satisfazer os tributos (/TU/IPTU),
emolumentos e a taxa de expediente cobrada pela VENDEDORA que perfaz o valor
de 2% (dois por cento) do valor atualizado do imével.

O COMPRADOR ests obrigado a informar a VENDEDORA sobre a sua intencdo de
transferir a terceiros os direltos decorrentes deste contrato, para que esta, caso
queira, exerca o seu direito de preferéncia, e recompre o imével nas mesmas
condicBes de preco e forma de pagamento ofertado a terceiros pelo COMPRADOR.

A VENDEDORA se reserva o direito de nSo dar anuéncla em qualquer tipo de

negociacio que envolva este IMOVEL, mesmo que este documento seja felto de
maneira particular ou piblica.

A VENDEDORA ndio poderd transferir ou realizar cessSo de direitos do contrato de
compra e venda de imével quando figurar como promitente comprador menor
impubere, enquanto n¥o houver prévia autorizacdo judidal.

O COMPRADOR autoriza a VENDEDORA a ceder os direitos e obrigacBes deste
contrato para terceiros, pessoa fisica ou juridica, empresa ou entidades, cujo objeto
social seja a aquisicBo de ativos de terceiros {bancos) ou operacBes de fundo
imobilidrio, que apés o adimplemento de todas as parcetas do prego, outorgara, como
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8.1

9.2.

9.3.

9.4,

10.1.

Comprador(a) Procurador(a):

sucessora da VENDEDORA a escritura definitiva do efetivo imével comprometido a
venda.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES:

Todo e qualquer tributo que recala ou que venha recalr sobre o imovel
comprometido, deverd ser satisfeito pelo COMPRADOR em épocas préprias e nas
reparticBes competentes, induindo alnda, os tributos (taxas, Impostos e
contribuicbes) decorventes das construgbes efou benfeitorias levantadas no lote,
mesmo que langados em nome da VENDEDORA.

Se constatado pela VENDEDORA a existéncia de prestacdes dos aludidos tributos ou
contribuicBes n3o pagas pelo COMPRADOR em épocas préprias, e j4 caracterizadas
como divida ativa junto 3 Prefeitura Municipal ou Orglio Piblico competente, assistird
4 VENDEDORA a faculdade de efetuar o pagamento dos mencionados tributos ou
contribuigSes, bem como cobrar do COMPRADOR de imediato 0 montante total dessa
divida que serd liquida e certa, corrigida mensaimente pelo IGPM/FGV ~ Indice Geral
de Precos de Mercado divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas, acrescida de juros

compensatérios de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor efetivamente pago.

O ndo reemboiso pelo COMPRADOR da importincia paga pela VENDEDORA, com os
acréscimos a que se refere o parigrafo anterlor, autoriza a VENDEDORA, a sustar a
escritura piblica de transferéncia de dominio quando do pagamento total do preco
pelo COMPRADOR, ou ainda, a seu dinico e exclusivo critério, considerar rescindido o
presente contrato com todos os efeltos previstos neste instrumento para a rescis§o
por inadimpléncia do COMPRADOR, apés a sua prévia constituiclo em mora, como
estipulado na Cldusula Sexta e Parégrafos.

Os COMPRADORES, no caso de pluralidade de pessoas, constituem-se mitua e
reciprocamente como bastantes procuradores, para todos os efeitos do presente
contrato, em caréter irrevogével e irretratével, em especial para o recebimento de
citagbes, ainda que iniciais, intimacdes, notificacBes e interpelacdes de qualquer
procedimento judicial ou extrajudidial, de tal forma que a comunicacdo de qualquer
espécle feita a um dos COMPRADORES ou a seu cdnjuge, impartars automaticomente
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10.2.

10.3.

Comprador(a) Procurador(s):

na do outro, podendo para tanto, aditar, re-ratificar, rescindir, confessar divida, fazer
acordo, emitir, endossar e avalizar notas promissérias, tudo tendo como referénda a
presente transacdo, atos esses que dar3o sempre por bons, firmes e valiosos.

O(s) COMPRADOR(ES) outorgam plenos e irrestritos poderes & VENDEDORA para
representd-lo{s) nos drgdos publicos municipal, estadual e federal para realizar
transfer@ncias de dados cadastrais do imével objeto deste, transferéncia de ITU, IPTU,
e ainda negociaco e parcelamento de tributos.

Por este mesmo Instrumento, na melhor forma de direito, o COMPRADOR nomeia e
constitui 2a VENDEDORA, sua bastante procuradora para em nome dele, praticar todos
0s atos presaritos pela Lei n? 6.766/79, que “dispbe sobre o parcelamento do solo
urbano®, e pela demals legistaclio pertinente, dentre eles:

i Representd-lo perante o Registro de iméveis competente e, assim, submeter o
projeto de loteamento ao registro imobilidrio; formular pedidos e requerimentos de
qualquer natureza;

H.  Elaborar quaisquer outros documentos, com as disposicSes necessirias, Gteis
ou convenientes; modific-los, retific-los, re-ratifici-los, subscrevé-los e assind-los;

registrd-los no Registro de Iméveis e 6rgdos competentes; podendo realizar esses atos
por Instrumento particular ou escritura publica;

lil. Representar a ele, COMPRADOR, perante os Poderes Piiblicos para quaisquer

fins, especialmente quanto a aprovacdo de projetos relativos ao empreendimento e
a obtenclio de alvarss de qualquer natureza;

.  Represents-lo junto as concessionérias de servigos piblicos, responséveis pelas
redes de energia, dgua, esgotamento sanitdrio, estacBes elevatdrias de esgoto

sanitério, reservatérios de sgua, drenagem, que se fizerem necessarios a consecugdo
do empreendimento.

A VENDEDORA, uma vez paga integraimente o preco ajustado na Alinea "C* do
Quadro Resumo, fica obrigada a outorgar ac COMPRADOR a competente escritura
pliblica de transferéncia de dominio do imdvel ora compromissado, livre e
desembaracado de dnus de qualquer natureza,

Logo apds a quitacSo total deste imé6vel, o COMPRADOR ters A sua disposiclio, sem
nenhum custo adicional no escritdrio da VENDEDORA, sua autorizagdo para escritura
do referido imdvel, tendo um prazo de validade de 03 (trés) meses a contar da data
em que foi expedida. Transcorrido 06 (seis) meses apéds a data de vencimento da
ditima parcela, o COMPRADOR que ainda ndo tenha escriturado o referido imével,
pagardé 2% (dois por cento} do valor deste contrato corrigido, por atraso de
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escrituracdo a titulo de manuseio, arquivamento e Buarda dos documentos do imével
de propriedade do COMPRADOR,

10.6. Com o intuito de manter em Gnico acervo todos os instrumentos publicos celebrados,
de comum acordo entres as PARTES, fica estabelecido que a escolha do Tabelido ficars

a cargo da VENDEDORA, em respeito aos preceitos ditados pela Lei n® 8.935/94, que
dispde sobre servicos notarials e de registro.

10.7. Todas as despesas com escritura, certiddes, registros, tributos (ITBI), emolumentos,
dentre outros, serdo satisfeitos pelo COMPRADOR, assim como todas as despesas
oriundas deste contrato, tais como averbacBes e registros imobilidrios do mesmo
correrdo por conta do COMPRADOR, que neste caso ainda deverd fornecer a
VENDEDORA uma cépia autenticada deste contrato devidamente registrado.

10.8.  Em cardter excepcional, antes da quitagio total do PRECO, é facultado a VENDEDORA
autorizar 2 lavratura de respectiva escritura piiblica de compra e venda com pacto
adjeto de alienagdo fiducidria em garantia, nos termos da Lel Federal n2 9.514, de 20
de novembro de 1.997, obrigando-se 0 COMPRADOR 2 pagar todas as despesas
exigidas e cobradas pelo Cartério Imobilisrio competente, referentes 3 lavratura e

registro da escritura publica, ndo estando estas inclusas no preco pago pela unidade
imobilidria.

10.9. O presente contrato obriga em todos os seus termos, cldusulas e condigBes, nSo s6 o
COMPRADOR e VENDEDORA, mas também seus herdeiros e/ou sucessores.

10.11. Caso o COMPRADOR venha a exercitar o direito de arrependimento previsto no art.

49 do CDC, 2 VENDEDORA, devoilvers os valores eventualmente recebidos, de
imediato em 01 (uma) vnica parcela.

10.12. O presente contrato foi efaborado nos termas da CARTA PROPOSTA remetida pelo
COMPRADOR, e havendo divergéncias de estipulacbies entre 3 CARTA PROPOSTA e 0
disposto neste contrato, prevalecers o que estiver disposto neste contrato.

do munidpio é de responsabilidade das concessiondrias pidblicas locais, ficando sob
responsabilidade da VENDEDORA, exclusivamente a execucdo das obras de
infraestrutura referente a rede interna de energia elétrica, dgua o esgoto do
loteamento, conforme estabelecido no Termo de Comnromisso de EvecucBo de Obros
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10.14,

m‘”l

11

11.1.

Comprador(a) Procurador{a):

firmado junto 3o Municipio de Queréncia ~ MT, que faz parte do procedimento
administrativo  de aprovacdo de loteamento -~ processo n?

)Ooooooooooooocmowoooo(, e Decreto Municipal n? XXX de XX de
X000000000000X de X00XX, registrado na matricula ne R-X0000000(XX do CRi local.

O COMPRADOR se obriga, enquanto nSo autorizado pela Prefeltura Municipal de
Queréncla — MT a ligag3o da rede de esgoto do loteamento a rede de esgoto do
municiplo, a construir s suas expensas, fossa séptica e sumidouro, para tratamento
de esgoto sanitério, de acordo com as normas técnicas da ABNT - Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas, ficando desde j& ciente da obrigatoriedade do
cumprimento e execug3o desse projeto.

O COMPRADOR declara, neste ato, ser o dnico responsével pela interiigacio
individual de energia, 4gua e esgoto de seu lote A rede interna de infraestrutura do
loteamento, a qual somente poders ser solicitada quando da expressa liberaglio da
concessiondria competente, correndo os dnus de ligacBes internas e individuais por
conta exclusiva do COMPRADOR.

E de exclusiva responsabifidade do COMPRADOR implantar fossa séptica e sumidouro
ou qualquer outra forma diversa para destinacdo do esgotamento sanitério dentro

sanitdrio que comprometam o meio ambiente serSo de responsabilidade dnica e
exclusiva do COMPRADOR, cabendo a0 mesmo qualquer 8nus relativo a esta

operacdo indevida, ainda que a VENDEDORA seja interpelada por érgSios ambientais,
sanitdrios ou outros.

Caso a VENDEDORA seja interpelada e venha a ser obrigada ao pagamento de muita
ou quaisquer sancbes pela implantacio indevida da fossa séptica ou destinacdes
diversas para o esgotamento sanitirio por parte do COMPRADOR, tal valor serd

com danos morais caso haja algum desgaste a imagem da VENDEDORA em
decorréncia da inobservincia pelo COMPRADOR das normas legais vigentes.

A VENDEDORA poders, a seu critério, sub-rogar, caucionar, onherar, ceder os direitos
e/ou deveres deste contrato a terceiros, indusive negociar o saido devedor, através
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i11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Comprador(a) Procurador(a):

de antecipacio de recebiveis, com o que o COMPRADOR desde j§ anui
expressamente.

Neste ato, c COMPRADOR aut expressamente a VENDEDORA, em cardter
irrevogével e irretrativel, a onerarle ceder os créditos e/ou direitos decorrentes deste
contrato, a fim de que sejJam utilizados em operac3o de antecipaglo de recebiveis,
por melo de emissSo de CCl (Cédula de Crédito Imobiiiério), \.Cl (Letra de Crédito
Imobiiidrio}, LG (Letra imobilidria Garantida), CCB (Cédula de Crédito Bancdrio), bem

como utilizados como lastro na emiss3o de CRI {Certificado de Recebiveis Imobilidrios),
nos termos da Lei n? 9.514/97,

Caso 3 VENDEDORA onere ou ceda os créditos e/ou direitos decorrentes deste
contrato, passard a ser vedado as PARTES alterar ou modificar seus termos e
condicBes, inclusive aqueles relativos ao preco, forma de pagamento e de reajuste
das parcelas, salvo mediante expressa anuéncia escrita da cesslondria, que se sub-
rogard em todos os seus direitos.

Fica a cessiondria desde j§ autorizada a tomar todas as providéncias para a realizacio

de tal operaglio, induindo as divulgacSes que forem necessirias para a comissio de
vaiores mobilidrios e terceiros.

Desde j§, as PARTES se comprometem a fornecer toda documentacio efou
informacio necessédria & operag3o, sendo vedado as PARTES qualquer forma de
compensagio de créditos recfprocos estranhos a este contrato.

DA COMISSAO DE CORRETAGEM:

O COMPRADOR declara que o presente negdcio de compra e venda foi celebrado com
a intermediacio imobilidria de corretor{es) de iméveis autbnomols), e que foi
previamente orientado sobre as condi¢Ses do presente contrato, em especial os
direitos, obrigacBes e dos riscos dele decorrentes, ¢ com base nas disposicSes
definidas pela Lei ne 6.530/78, Decreto n2 81.871/78, Resolugiio n®327/92 do COFECI,
CRECI-GO e Cédigo Civil de 2.002, Capitulo XIil, artigos 722 e seguintes, assegura que
a responsabilidade do profissional que promoveu a intermediacdo imobilidria se limita
& intermediac3o da presente avenca, excluindo quaisquer obrigac3es assumidas pelas
PARTES comratantes, bem como, o corretor n3o respondera pelo cumprimento deste
contrato em nome da VENDEDORA e/ou COMPRADOR enquanto os honorarios de
intermediacSo s3o fixados com base nas disposigBes da livre negociagio de um direito
disponfvel, obrigando-se o corretor, contudo, a permanecer obrigado de dar
assisténcia a ambas as PARTES acerca de diligéncias administrativas necessérias pars
levar a efeito a plena concretizacio do presente contrato.
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123.

O COMPRADOR declara que foi cabaimente informado pelo(s) corretor{es} de iméveis
e VENDEDORA que 50 de ¢ . i deduzi

do preco total ds

13.  DAS DISPOSICOES FINAIS:
13.1. O COMPRADOR declara sob responsabilidade civil e penal, que as informagBes
pessoais por ele prestadas s3o verdadeiras, em especial quanto ao estado civil;
declara ainda, que nfo mantém uniso estavel com qualquer pessoa, resguardando a
VENDEDORA dos riscos da evicco, assumindo por si, seus herdeiros e sucessores,
inteira responsabilidade por perdas e danos que porventura venha sofrer a
VENDEDORA, com base na comunicabilidade prevista no artigo 1.725 do Cédigo Civil
Brasileiro,
13.2,
13.3,
mente posterior ao dia em Que a respectiva
notifica¢do tiver sido entregue.
13.4.  Este contrato uma vez firmado entre as PARTES constituirs compromisso irretratével,
irrevogével, Incondidonal e final entre as PARTES, substituindo todos os
Pégina 16 de 18
Rubricas:
Vendedora Comprador: COnjupe.

Camprador(s) : Procursdor{a):




13.6.

R

representantes legais.

A tolerdncla ao descumprimento, ainda que refterado, por qualquer PARTE, das
disposicBes contidas neste instrumento, nSio devers ser interpretado pela outra
PARTE como rentinga oy novag3do.

Se qualquer disposi¢So deste contrato for considerada invdlida, inexequivel, nula ou
sem efeito por qualquer o6rgdo administrativo ou judicial tompetente, ou por forga de
lel, as demais disposicSes permanecerso vélidas, em pleno vigor e efeito, e as PARTES
deverfo substituir afs) disposic3o{8es) Invélida(s), inexequivei{els) ou nulals} por
outra disposiclio vilida e exequivel que corresponda, tanto quanto possivel, ao
espirito e objetivo da disposiclio substituida,

Queréncia — MT, / /2020,

CNPJ/MF n2 XX 00X 200¢/X300¢-XX

Comprador(a) Procuredor(a);

COMPRADOR CONJUGE / COMPRADORA / PROCURADOR(A)
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TESTEMUNHAS:

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:

Procurador(a):
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
OBJETO DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL

I QUADRO RESUMO ]

Como PROMITENTE VENDEDORA, doravante deslgnads apenas VENDEDORA:
Nome / Razéio: X0000000000000000000K
eney/mr: oSN

Sede Administrativa (MATRI2): RXOOSOANO0C0O0ON0CONI00NN0000000000000NNNX.
Fone/Fax: (62) 3928-1010

WhatsApp: {62) 9.9615-4564

Sede Administrativa (num; uuuunonunnuNounununnnnonnu .
Fone/Eax: (XX) X0000000¢XX

Fone/Fax: (X)) X000000000X
E-mail: construtora emsb@®gmaif.com

L A - COMPRADOR 1

NOME:

NACIONALIDADE:
ESTADO QVIL:

REGIME DE CASAMENTO:

CART. IDENTIDADE:
CPF/MEF:

DATA NASCIMENTO:
ENDERECO:

FONE:

E-MAIL:

COMPRADORA( ) cONIUGE( ) PROCURADOR(A)( )

Rubricas:
Vendedora: Comprador: Chnjuge:

Procurador: {procuraclo anexa)
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NOME:
NACIONALIDADE:
ESTADO QVIL:
REGIME DE CASAMENTO:
PROFISSAD:

CART. IDENTIDADE:
CPF/MF:

DATA NASCIMENTO:
ENDERECO:

FONE:

E-MAIL:

l B~ DO EMPREENDIMENTO ]

QUERENCIA MATO GROSSO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE QUERENCIA - MT

Rubricas:
Vendedora: Comprador: Chnjuge:
Procurador: {procuracioc anexa)
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8.1 - DA UNIDADE AUTONOMA

B

QUERENCIA -Em-ro-amosoj

l €O PRECO ]
O preco total, ajustado para PAGAMENTO A VISTA, é de RS 2000000¢,XX
{>0000000000000000 mil resis).

D—ENTRADA |
RS )

NOMERO DE PARCELAS GRUPO DE VENCGMENTO VALOR -R$
PARCELAS

| E - SALDO DO PRECO ]
Rubricas:
Vendedora: Comprador: Conjuge:
Pracurador: (procuracio anexa)
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RS { }

M-WINMEMWWMEWSJUWWMMTO I

| E.2 — DA FORMA DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO 1

E.2.1 -~ PARCELAS MENSAIS E CONSECUTIVAS, a serem pagas nos vencimentos ababo:

RS { )
NUMERO DE FORMA DE PRIMEIRO ULTIMO VALOR - RS
PARCELAS PAGAMENTO VENCIMENTO | VENCIMENTO

Mensais e
consecutivas

Rubvricas:
Vendedora: Comprador: Chnjuge:
Procurador: (procuracdo anexa)
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F.2.1 - Encaminhada a comunicagdo do exercicio do direito de arrependimento pelo
COMPRADOR, a unidade auténoma objeto do presente negécio juridico ficars automaticamente

fiberada para que a VENDEDORA realize nova venda, independentemente de assinatura de
distrato entre as Partes contratantes.

arrependimento do COMPRADOR, e para que a VENDEDORA possa dar inicio aos procedimentos
de desfazimento do contrato e recolocac3o da unidade autdnoma 3 venda, fica estabelecido que
0 COMPRADOR devers encaminhar cépia da notificagio e do comprovante de postagem para o

endereco eletrdnico construtora.emsb®@gmail.com.

Rubricas:
Yendadora Comprador: Cinjuge.
Procurador: (procurac3o anexa)
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Vendedora:

Procurador:

(procuraclo anexa)
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COMPRADOR COMPRADORA / CONJUGE / PROCURADOR(A)

r H - DA COMISSAD DE CORRETAGEM ]

H.1 - O COMPRADOR dedlara que o presente negécio de compra e verxa foi celebrado com a
intermediacio imobilidria de corretor{es) de iméveis autdnomo, e que foi previamente orientado
sobre as condi¢Bes do presente contrato, em especial os direitos, obrigagBes e dos riscos dele
decorrentes, e com base nas disposicdes definidas pela Lei n® 6.530/78, Decreto ne 81.871/78,
resolucio n? 327/92 do COFECI, CRECI-GO e Cédigo Civil de 2.002, Capitulo XHi, artigos 722 e
seguintes, assegura que a responsabilidade dofs} profissional(is} que promoveu(ram) a
intermediaclio imobilidria se limita & intermediaclio ds presente avenca, excluindo quaisquer
obrigagbes assumidas peias PARTES contratantes, bem como, ofs) corretor{es) ndo
responderé(3o) pelo cumprimento deste contrato em nome da VENDEDORA e/ou COMPRADOR
enquanto os honordrios de intermediacio s¥o fixados com base nas disposicSes da livre
negodiacdo de um direito disponivel, obrigando-se ofs) corretor{es), contudo, a permanecer{em)
obrigado(s) a dar assisténcia a ambas as PARTES acerca de diligéncias administrativas necessarias
para levar a efeito a plena concretizag3o do presente contrato.

a)  Fica ajustado entre as PARTES que o valor total da intermediacio ou corretagem
serd devido ao(s) corretor{es) uma vez assinado o presente instrumento pelo
COMPRADOR, e decorride o prazo de arrependimento de 07 (sete) dias corridos (Art.
49 da Lei n? 8.078/90 - Codigo de Defesa do Consumidor; e, Inciso VIl do Art. 26-A da Lei
n? 6.766/79), uma vez que a atuagdo do(s) corretor{es) ter4 sido finalizada ao selecionar
© COMPRADOR & propidar seu contato com a VENDEDORA. Desta forma, em hipétese
alguma, o valor pago ao corretor pela intermediacdo do negécio sers devolvido, estando
ambas as PARTES cientes e de comum acordo.

b] O COMPRADOR dedlara que foi cabalmente informado pelo{s) corretor{es) de
imdveis e VENDEDORA que o valor da comissjo de corretagem foi deduzido do preco
total da unidade imobiiidria ora adquirida, conforme descrito na CARTA PROPOSTA,
cabendo a0 COMPRADOR repassi-io diretamente aofs) corretor{es) de iméveis que
atuou(aram) na aproximac3o e intermediaclio para realizagio do presente negécio
juridico, haja vista que a soma do valor constante do Quadro Resumo e do Contrato de

comm o reco do i! ora Iizado. i

€) Em atendimento a0 Inciso Il do Art. 26-A da Lel n? 6.766/79, a VENDEDORA
informa o valor da comissSio que ests sendo paga pelo COMPRADOR a imobilidria efou
aofs) corretor(es) responsivelis) peia intermediacSo para realizaclo do presente
negdclo juridico, como também, a identificagiio de seus beneficidrios, conforme

Rubricas:
Vendedora: Comprador: Cénjuge:
Procurador: (procuracio anexa)
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anexo ao presente instrumento

| 1~ DATA DE ASSINATURA DO PRESENTE INSTRUMENTO ]

Far parte do presente Quadro Resumo, as cldusulas e condigbes gerais descritas no
INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL OBJETO DE
LOTEAMENTO RESIDENCIAL — CLAUSULAS GERAIS, onde ofs) COMPRADOR(ES), assina{m) e
declara(m) ter{em) lido e estar{em) de acordo com as mesmas.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor, para
que desta forma, surtam seus legals e Juridicos efeitos, o que se faz em conjunto com duas
testemunhas abalxo identlﬁud_as, que também conhecem o seu teor, por si, seus herdeiros e
sucessores na melthor maneira de direito.

Queréncia — MT, / X0,
3000000000000000000000
CNP1/MF n X X00( )00 XO0(-XX
VENDEDORA
COMPRADOR

Rubricas:
Vendedora: Comprador; Chnjuge:
Procurador: (procuracio anexa)

Pégina| 8



TESTEMUNHAS:

COMPRADORA / CONJUGE / PROCURADOR({A)

Nome:

Rubricas:
Vendedora:

Nome;
CPF:

Procurador:

(procuracio anexa)
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TERMO DE CAUCAO DE LOTES QUE FAZEM ENTRE SI, A PREFEITURA MUNICIPAL DE
QUERENCIA MT, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPI sab n®
37.465.002/0001-66, com sede na AV. Cuiabd n. 335, Setor C, Centro, na cidade de
QuerBncia MT, representada pelo Prefeéitc Municipal Sr. FERNANDO GORGEN, inscrito
ne: CPE sob ne B05,473.759-72, residente e domiciliada nesta cidade, e BOSQUE DAS
ORQUIDEAS QUERENCIA SPE LTDA , inscrita no CNP) sob n? 37.833.838/0001-76,
representada pelo Sr. EDILBERTD MAIA DA SILVEIRA , iniscrito no CPF n? 447.608.503-
25, residente no Municipio de GOIANIA-GO, conforme termo de compromisso para
implantaclic de infraestrutura de loteamento.

Pelo presente termo de Cauglo de Lotes, que fazem entre si, a Prefeitura Municipal de
Querdncia MT, doravante denominado MUNICIPIO, e BOSQUE DAS ORQUIDEAS
QUERENCIA SPE LTDA, nieste ato denominado simplesmente LOTEADOR, ajustam as
seguintes condigdes para a cauglio de lotes necessdrios como garantia da implantaggo
de infraestrutura do supracitado loteamento.

CLAUSULA PRIMEIRA — O LOTEADOR se obriga a oferecer como garantia das obras e
servicos os lotes:

TNSDOLOTE |  NYDAGUADRA |  AREADOLOTE
03 ' o4 T 300,00
04 04  3000m
05 " 300,00 m*
06 04 300,00 m?
o7 04 300,00m?
08 4 300,00
09 04 300,00 m*
10 o4 7300,00 m?
1 8 30000m?
12 04 300,00m?
) 5 20,00
10 | 05 T 250,00m®

) s 350,00 m
12 — ' as T 5000me
13 o5 250,00




1_.;:._.'..4:,. o

%ﬁe@ncia, 11 de JANEIRO de 2021.

:‘.‘.a' (:-5

CLAUSULA QUARTA — Fazem parte

/’ ila%‘

deste termo, os quais seguem em anexo,

planilha com os custos orgados para implantagdo da infraestrutura, e também planilha

com o cronograma de execuc3o da mesma.

. 1%
CLAUSULA QUINTA - Fica eleito o Foro da Comarca de Queréncia/MT para as
agbes decorrentes deste Termo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

Tia
‘»:“1
e S

*

E, por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 4 {guatro) vias de igual teor e

forma.

£

7,
/ :_.%‘ " 6&(\}\,__,\ —

EDILBERTO MAIA DA SILVEIRA

Proprietario do BOSQUE DAS
ORQUIDEAS QUERENCIA SPE LTDA

TESTEMUNHAS:

&

1
MOACIR
CPF

ECKERT
329.203.771-91

FERNANDO GORGEN

Prefeito Municipal

= rs%nvnco OTARIAL E REGISTRAL DE Al

AvNts, n°1.160; Nova Querdry
OLINE STEFANELLO SEG

Reconheco
MOADIR By

FPAULINA LUZ AMORIBA - AUXILIAR E5CREVENTH
Querdncia-MT, 11 de Juneire ds 2021
Fodet Judiclario do Estedo ds Mato Grasso
Atg de Notas £ de Regintro - Codigo do Certiia: 328
Selo de cantrole digital: BNH 77242, BNH77243
Codigo do Ato: 22
Eminlumentos: R$14,20
Consulte: werw.timt.jus br.se|




